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4. Certyfikacja energetyczna budynkow

Analiza prawodawstwa europejskiego wraz z przedstawieniem sytuacji prawne;j
oraz doswiadczen praktycznych w Polsce i we Wtoszech.

STRESZCZENIE

W pierwszej czesci mgr Magdalena tysek omawia uwarunkowania prawne rozwoju budownictwa
energooszczednego w Europie ze szczegdlnym naciskiem na to, jak prawodawstwo unijne wptywa na
regulacje obowiqzujgce w Polsce, nie zapominajgc réwniez o obowiqzku certyfikacji energetyczne;.
U podstaw europejskich aktéw prawnych lezy tzw. ,,cel 3 razy 20” na rok 2020, czyli redukcja o 20% emisji
gazow cieplarnianych, zmniejszenie o 20% zuzycia energii i wzrost do minimum 20% udziatu energii
odnawialnej. Aby go zrealizowac, przyjeto szereg aktow prawnych, ktore autorka wyszczegdlnia.
Najwazniejsza wydaje sie by¢ dyrektywa 2010/31/UE, ktéra sprawi, ze po roku 2020 zuzycie energii
wszystkich nowo powstajgcych budowli bedzie niemal zerowe. Dalej oméwiony zostaje obowigzkowy audyt
energetyczny budynkdw oraz zostajq pokazane przyktady dobrych praktyk w tych krajach Unii Europejskiej,
w ktorych system certyfikacji jest najlepiej rozwiniety.

W czesci drugiej mgr inz. arch. Andrzej Klimek przedstawia historie i wybrane realizacje budynkéw
energooszczednych w Polsce. Wyszczegdlnia w nim takie nurty jak budownictwo pasywne, ,low-tech”
i komercyjne, zaawansowane technicznie obiekty certyfikowane. Ostatni z nich zostaje omoéwiony najszerzej
i poparty lokalnymi tédzkimi przyktadami. Stara sie dokona¢ krytycznej oceny mozliwosci wptywu tych
prqddw na stan srodowiska naturalnego i realizacje celdw postawionych na rok 2020.

Czes¢ trzecia, autorstwa mgr inz. arch. Sonii Szymariskiej, dotyczy uwarunkowari prawnych w zakresie
budownictwa energooszczednego obowigzujgcych we Wtoszech. Czes¢ czwarta, tej samej autorki, pokazuje
w jaki sposob budynki tego typu sq realizowane przez firme KeoHabitat. Podstawowym zatoZzeniem
przedsiebiorstwa jest potqczenie ekologicznosci z komfortem. Aby go uzyskad, wazne jest subiektywne
poczucie ciepta, na ktére wptywa wilgotnosc i promieniowanie, jak rowniez jakos¢ powietrza wewnetrznego.
Teoretyczne zatozenia i obliczenia sq weryfikowane po oddaniu domu do uzytku przez specjalne pomiary, a
dom otrzymuje certyfikat KeoHabitat, znacznie przekraczajgcy wtoskie wymagania.
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4.1. UWARUNKOWANIA PRAWNE DLA ROZWOJU BUDOWNICTWA
ENERGOOSZCZEDNEGO W EUROPIE W KONTEKSCIE CERTYFIKOWANIA
BUDYNKOW ORAZ PRZEDSTAWIENIE PRAWODAWSTWA POLSKIEGO
W TYM ZAKRESIE

4.1.1. PODSTAWY PRAWNE CERTYFIKACJI ENERGETYCZNEJ BUDYNKOW

Cele strategiczne nowej europejskiej polityki energetycznej zaktadajg m.in. redukcje o 20% gazéw
cieplarnianych w stosunku do poziomu emisji z 1990 roku, zmniejszenie 0 20% zuzycia energii w stosunku do
prognoz na 2020 rok poprzez zwiekszenie efektywnosci energetycznej(! oraz wzrost do minimum 20%
udziatu energii odnawialnej w bilansie energiil2. Wdrozenie tego pakietu ma na celu ograniczenie wptywu
energetyki konwencjonalnej na srodowisko. Cele te majg zostac osiggniete poprzez stworzenie bardziej
konkurencyjnego unijnego rynku energii, ktéry bedzie stymulowaé powstawanie innowacyjnych technologii
i miejsc pracy. Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady nr 406/2009/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r.
w sprawie wysitkdéw podjetych przez panstwa cztonkowskie, zmierzajgcych do zmniejszenia emisji gazéw
cieplarnianych w celu realizacji do roku 2020 zobowigzar Wspdélnoty dotyczacych redukcji emisji gazéw
cieplarnianych, okresla krajowe wigzgce cele w zakresie redukcji COy, dla ktdrych realizacji efektywnosé
energetyczna w sektorze budowlanym bedzie miata istotne znaczenie. Z kolei Dyrektywa 2009/28/WE z dnia
23 kwietnia 2009 r. w sprawie promowania stosowania energii ze zrédet odnawialnych zmieniajgcy
i w nastepstwie uchylajaca dyrektywy nr 2001/77/WE oraz 2003/30/WE (Dz. Urz. UE L 140/16 2 05.06.2009 1.),
stwarza wspdlne ramy promowania energii ze zrédet odnawialnych.

Raport Europejskiej Agencji Srodowiska wskazuje na cztery sektory UE emitujgce najwiecej gazow
cieplarnianych do $rodowiska tj.: produkcja energii elektrycznej (31,1%), transport(3 (19,6%), gospodarstwa
domowe / ustugi (14,5%) oraz produkcja / budownictwo (12,4%). Sektor mieszkaniowo- ustugowy jest
odpowiedzialny za ponad 40 % koricowego zuzycia energii w Unii Europejskiej, ktére stale rosnie, co
prowadzi zarowno do wzrostu zuzycia energii jak i emisji dwutlenku wegla. Dlatego tez w budownictwie
energooszczednym upatrywana jest szansa realizacji nowej optymalnej europejskiej polityki energetycznej,
zwracajac szczegdlng uwage na zréznicowanie form energii, innowacje i technologie. Najwazniejsze
dziatania dla panstw cztonkowskich podejmowane sg w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej
budynkéw. Wg dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkéw (DZ.U.UE.L.2010.153.13), podjete dziatania stuzace ograniczeniu
zuzycia energii w UE towarzyszgce wzrostowi zuzycia energii ze zrédet odnawialnych pozwolityby Unii na
realizacje postanowien protokotu z Kioto do Ramowej konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu (UNFCCC) oraz na dotrzymanie jej dtugoterminowego zobowigzania do utrzymania poziomu
wzrostu globalnej temperatury ponizej 2 °C. Mniejsze zuzycie energii oraz zwiekszone wykorzystanie energii
ze zrédet odnawialnych majg réowniez duze znaczenie dla zwiekszenia bezpieczeristwa dostaw energii,

1) 20 % poprawa wydajnosci energetycznej do roku 2020 zostata okreslona w komunikacie Komisji z dnia 19.10. 2006 r.
zatytutowanym ,,Plan dziatania na rzecz racjonalizacji zuzycia energii: sposoby wykorzystania potencjatu”, popartym przez Rade
Europejska w marcu 2007 r. oraz przez Parlament Europejski w jego rezolucji z dnia 31.01.2008 r. w sprawie ww. planu dziatania.

2) Udziat energii ze zrodet odnawialnych oblicza sie jako warto$¢ koricowego zuzycia energii brutto ze zrédet odnawialnych
podzielong przez wartos¢ koficowego zuzycia energii brutto ze wszystkich zrédet i wyraza sie w procentach.

3) Z wytaczeniem miedzynarodowego transportu lotniczego i morskiego.
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wspierania rozwoju technicznego, a takze dla tworzenia mozliwosci zatrudnienia i rozwoju regionalnego,
zwtaszcza na obszarach wiejskich. Na posiedzeniu Rady Europejskiej w marcu 2007 r. wezwano do
starannego i szybkiego wdrozenia priorytetdw okreslonych w komunikacie Komisji zatytutowanym "Plan
dziatania na rzecz racjonalizacji zuzycia energii: sposoby wykorzystania potencjatu". Polska w tym zakresie
podjeta niezwykle istotne dziatanie, jakim byto przygotowanie ustawy o efektywnosci energetycznej, ktéra
zawiera rynkowy mechanizm wsparcia dziatan zwiekszajgcych efektywnosé energetyczng catej gospodarki
w postaci tzw. biatych certyfikatow. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o efektywnosci energetycznej
(Dz.U.2011.94.551) wyznacza krajowy cel w zakresie oszczednego gospodarowania energig jako uzyskanie
do 2016 r. oszczednosci energii finalnej w ilosci nie mniejszej niz 9% $redniego krajowego zuzycia tej energii
w ciggu roku, przy czym usrednienie obejmuje lata 2001-2005. Ustawa stanowi wdrozenie Dyrektywy
2006/32/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 5 kwietnia 2006 r. w sprawie efektywnosci koricowego
wykorzystania energii i ustug energetycznych. Wprowadzone ustawg biate certyfikaty to Swiadectwa
efektywnosci energetycznej, potwierdzajgce deklarowang oszczednos$¢ energii wynikajacej
z przedsiewziecia lub przedsiewzie¢ tego samego rodzaju stuzgcych poprawie efektywnosci energetyczne;j.
Symulacje przeprowadzone w ramach projektu SAVE ,White and Green” doprowadzity do wnioskdw,
ze wprowadzenie tego systemu w sektorze ustug pozwala na osiggniecie oszczednosci rzedu 15% zerowym
kosztem, a po uwzglednieniu czynnikdéw zewnetrznych, np. skutkéw dla Srodowiska, okazuje sie,
ze potencjalne oszczednosci siegaé mogg az 35%(4.

Od wielu lat Unia Europejska zwraca szczegdlng uwage na dziatania w zakresie efektywnosci energetycznej
ze szczegdlnym uwzglednieniem sektora budowlanego. Juz w 1993 roku zostata przyjeta dyrektywa Rady
93/76/EWG(> w celu ograniczenia emisji dwutlenku wegla poprzez poprawienie efektywnosci energetycznej,
ktéra obligowata panstwa cztonkowskie do opracowania, wdrozenia i sktadania sprawozdan w sprawie
programéw w dziedzinie efektywnosci energetycznej w sektorze budowlanym. Obowigzywanie tej
dyrektywy wykazato koniecznos¢ wprowadzenia dodatkowego instrumentu prawnego w postaci certyfikatu
energetycznego budynku, czego efektem byto przyjecie w 2002 roku dyrektywy 2002/91/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw (Energy Performance of Buildings
Directive - EPBD). Z kolei wspomniana juz dyrektywa 2010/31/UE w sprawie charakterystyki energetycznej
budynkéw, powstata ze wzgledu na konieczno$é¢ dalszych zmian merytorycznych i dla zachowania
przejrzystos¢ dyrektywy 2002/91/UE, tzw. recast przeksztatcenie. Dyrektywa 2010/31/UE wspiera
zmniejszenie zuzycia energii w budownictwie, ale takze podkresla, ze sektor budowlany jest jednym
z gtéwnych emitentéw dwutlenku wegla. Celem dyrektywy jest promowanie poprawiania charakterystyki
energetycznej budynkéw w UE, z uwzglednieniem panujgcych na zewnatrz warunkéw klimatycznych
i warunkéw lokalnych oraz wymagan dotyczacych klimatu wewnetrznego i optacalnosci ekonomiczne;j.
Dyrektywa wzywa do ustanowienia bardziej konkretnych dziatan w celu wykorzystania duzego
niezrealizowanego potencjatu oszczednosci energii w budynkach i zredukowania duzych réznic pomiedzy
wynikami panstw cztonkowskich w tym sektorze. Dyrektywa stuzy podniesieniu swiadomosci w zakresie
mozliwosci zmniejszania zuzycia energii, wykorzystywanej gtéwnie na potrzeby ogrzewania pomieszczen,

4) Borys G. Biate certyfikaty jako instrument podnoszenia efektywnosci koricowego wykorzystania energii w Unii Europejskiej Prace
naukowe Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu, Gospodarka a Srodowisko nr 22. 2008.

5) Dyrektywa Rady 93/76/EWG z 13 wrze$nia 1993r w celu ograniczenia emisji dwutlenku wegla poprzez poprawienie efektywnosci
energetycznej.
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przygotowania cieptej wody uzytkowej i oswietlenia m.in. w celu uzyskania lepszej charakterystyki
energetycznej budynku, ktdrej dotyczy wystawione swiadectwo. Istotng zmiang w stosunku do dyrektywy
2002/91 jest zwiekszenie liczby budynkéw zero energetycznych. Dyrektywa naktada obowigzek, aby do dnia
31 grudnia 2020 r. wszystkie nowe budynki byly budynkami o niemal zerowym zuzyciu energii,
a w przypadku budynkéw zajmowanych przez wtadze publiczne oraz bedgce ich wtasnoscia po dniu
31 grudnia 2018 r. Budynek o niemal zerowym zuzyciu energii oznacza ,budynek o bardzo wysokiej
charakterystyce energetycznej okreslonej zgodnie z zatgcznikiem | dyrektywy. Niemal zerowa lub bardzo
niska ilos¢ wymaganej energii powinna pochodzi¢ w bardzo wysokim stopniu z energii ze Zrédet
odnawialnych, w tym energii ze Zzrédet odnawialnych wytwarzanej na miejscu lub w poblizu”. Komisja
Europejska szacuje, ze domy o niemal zerowym zuzyciu energii, sprawig, ze gospodarstwa domowe moga
zaoszczedzi¢ nawet 300 euro rocznie. Dyrektywa 2010/31/UE obliguje takze panstwa cztonkowskie do
opracowania i regularnego przedstawiania Komisji plandw krajowych majgcych na celu zwiekszenie liczby
budynkéw o niemal zerowym zuzyciu energii, przy czym nalezy wyznaczy¢ ambitniejsze cele dla budynkdéw
zajmowanych przez wtadze publiczne, a takze sporzadzenia wykazéw aktualnych i planowanych dziatan,
w tym srodkéw finansowych, ktére wspierajg cele dyrektywy.

W celu wsparcia efektywnosci energetycznej w mieszkalnictwie powotano inicjatywe "Europejskie budynki
efektywne energetycznie", a takze zmieniono instrumenty finansowe UE w celu promowania zielonych
technologii i opracowywania efektywnych energetycznie systeméw i materiatéw w nowych i poddawanych
renowacji budynkach oraz aby umozliwi¢ zwiekszone inwestycje w tym sektorze. Warto wspomnieé jeszcze
dyrektywe 2005/32/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 6 lipca 2005 r. ustanawiajgcg ogdlne zasady
ustalania wymogow dotyczacych ekoprojektu dla produktéw wykorzystujgcych energie oraz zmieniajgca
dyrektywe Rady 92/42/EWG oraz dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 96/57/WE i 2000/55/WE, ktéra
jest kolejnym aktem dotyczgcym efektywnosci energetycznej.

Takze Polityka Energetyczna Polski do 2030 roku(® ktadzie szczegélny nacisk na dziatania na rzecz poprawy
efektywnosci energetycznej jako wzrost efektywnosci koricowego wykorzystania energii, ktory jest
realizowany m.in. poprzez stosowanie obowigzkowych sSwiadectw charakterystyki energetycznej dla
budynkéw oraz mieszkan przy wprowadzaniu ich do obrotu oraz wynajmu, czy tez zobowigzanie sektora
publicznego do petnienia wzorcowej roli w oszczednym gospodarowaniu energig. Dyrektywa 2002/91/WE
zostata transponowana do polskiego porzadku prawnego przede wszystkim w wyniku nowelizacji ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz.U.2010.243.1623). Od dnia 01.02.2012 r.
dyrektywa 2002/91/WE zostata zastgpiona dyrektywg 2010/31/UE, ktéra to zobligowata panstwa
cztonkowskie do przyjecia przepiséw ustawowych, wykonawczych i administracyjnych niezbednych do jej
implementowania do dnia9lipca 2012 r. lub w niektérych przypadkach, np. Polskido 9 stycznia 2013 .

4.1.2. CHARAKTER | FORMA CERTYFIKACJI ENERGETYCZNEJ BUDYNKOW

Dyrektywa 2010/31/UE wymaga: certyfikacji energetycznej budynkéw lub modutéw budynkéw;
regularnych przeglagdow systemdw ogrzewania i klimatyzacji w budynkach; oraz niezaleznych systemow
kontroli swiadectw charakterystyki energetycznej i sprawozdan z przeglagdu. Wszelkie zmiany zawarte

6) M.P.2010.2.11 obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2009 r. w sprawie polityki energetycznej paristwa do 2030 .
(M.P. z dnia 14 stycznia 2010 r.).
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w dyrektywie dotyczg zaréwno budynkéw nowo wybudowanych jak i tych z rynku wtdrnego:
sprzedawanych lub wynajmowanych. Charakterystyke energetyczng budynku okresla sie obliczajac
wskaznik rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng, np. dla budynkéw mieszkalnych
bez instalacji chtodzenia. WskaZznik obejmuje sume rocznego zapotrzebowania na energie pierwotng
uzytkowang dla celéw ogrzewania i wentylacji oraz cieptej wody oraz energie pomocniczg. Poprzez
charakterystyke energetyczng budynku dyrektywa 2010/31/UE rozumie "obliczong lub zmierzong ilos¢
energii potrzebnej do zaspokojenia zapotrzebowania na energie zwigzanego z typowym uzytkowaniem
budynku, ktéra obejmuje m.in. energie na potrzeby ogrzewania, chtodzenia, wentylacji, cieptej wody
i oSwietlenia”. Dyrektywa proponuje catosciowe podejscie do efektywnosci rozwigzan technologicznych
stosowanych w budownictwie.

Na mocy tej dyrektywy panstwa cztonkowskie zostaty zobowigzane do wyznaczenia: minimalnych wymagan
(w oparciu o okreslong metodologie) charakterystyki energetycznej dla nowych budynkéw i nowych
modutéw budynkow; wspdlnych ram ogdlnych dla metodologii obliczania zintegrowanej charakterystyki
energetycznej budynkéw i modutéw budynkéw. Ponadto Rada zacheca do poprawy charakterystyki
energetycznej podczas wazniejszych renowacji budynkéw istniejacych, ktérych catkowity koszt prac
renowacyjnych zwigzanych z przegrodami zewnetrznymi lub systemami technicznymi budynku przekracza
25 % wartosci budynku, nie wliczajgc wartosci gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek; lub renowacji
podlega ponad 25 % powierzchni przegréd zewnetrznych. Wymagania te stosuje sie zarowno wobec
budynku, jak i modutu budynku poddawanego renowacji jako cato$é. Dodatkowo lub alternatywnie
wymagania mozna stosowac do elementéw budynkdéw poddawanych renowacji.

Wymagania uwzgledniajg ogdlne warunki klimatu wewnetrznego (w celu zapewnienia odpowiedniej
wentylacji), a takze warunki lokalne i projektowang funkcje oraz wiek budynku. Nowe budynki, o facznej
powierzchni uzytkowej powyzej 1.000 m2, muszg spetniaé powyzsze minimalne wymagania charakterystyki
energetycznej uwzgledniajagc mozliwosci techniczne, Srodowiskowe i ekonomiczne systemdéw
alternatywnych takich jak: zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na energii odnawialnej, CHP,
ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, szczegdlnie jezeli opiera sie catkowicie lub czesciowo na
energii ze zrodet odnawialnych oraz pompy cieplne, w miare mozliwosci przed rozpoczeciem budowy.
Nalezy podkresli¢, ze minimalne wymagania charakterystyki energetycznej podlegajg obowigzkowemu
przegladowi nie rzadziej niz co piec lat lub w razie potrzeby oraz s uaktualniane w celu uwzglednienia
postepu technicznego w sektorze budowlanym.

4.1.3. METODOLOGIA OBLICZANIA CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNE)
BUDYNKOW

Metodologia charakterystyki energetycznej budynkow powinna by¢ zréznicowana jesli chodzi o region, ale
powinna uwzglednia¢ minimalne wymagania dotyczace charakterystyki energetycznej, dostosowane do
lokalnego klimatu. Unia sugeruje, ze najlepszym miernikiem wskaznikéw stuzgcych poprawie
charakterystyki energetycznej jest benchmarking. Gtdwne zatozenia przyjmowania metodologii zostaty
okreslone w art. 3 dyrektywy 2010/31/UE, stanowigc iz panstwa cztonkowskie stosujag metodologie, na
poziomie krajowym lub regionalnym, obliczajac charakterystyke energetyczng budynkéw, na podstawie
ram ogdlnych podanych w zatgczniku pt. Wspdlne ramy ogdlne do obliczania charakterystyki energetycznej
budynkdéw. Charakterystyke energetyczng budynku wyraza sie w sposdb przejrzysty i moze ona obejmowac
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wskaznik emisji CO,. Dyrektywa 2010/31 wskazuje takze, iz oprécz charakterystyki cieplnej metodologia ta
obejmuje inne czynniki odgrywajgce coraz wazniejszg role, takie jak rodzaj stosowanych instalacji
grzewczych i klimatyzacyjnych, stosowanie energii ze zrédet odnawialnych, elementy pasywnego
ogrzewania i chtodzenia, zacienienie, jakos¢ powietrza wewnatrz budynku, odpowiednie $wiatto naturalne
oraz projekt budynku. Podstawg metodologii stosowanej do obliczenia charakterystyki energetycznej
powinien by¢ nie tylko sezon grzewczy, lecz powinna ona obejmowac catoroczng charakterystyke
energetyczng budynku. Metodologia ta powinna uwzglednia¢ aktualne normy europejskie. Istotne
znaczenie w tej kwestii ma Rozporzgdzenie delegowane Komisji (UE) nr 244/2012 z dnia 16 stycznia 2012 r.
(DZ.U.UE.L.2012.81.18) uzupetniajgce dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkow i ustanawiajgce ramy metodologii poréwnawczej do celéw
obliczania optymalnego pod wzgledem kosztéw poziomu wymagan minimalnych dotyczacych
charakterystyki energetycznej budynkdw i elementéw budynkéw. Ramy te okreslajg zasady stuzace do
poréwnywania srodkow poprawy efektywnosci energetycznej, srodkéw uwzgledniajacych odnawialne
zrédta energii oraz pakietéw i wariantow takich srodkéw, w oparciu o ich charakterystyke w zakresie energii
pierwotnej i koszty zwigzane z ich wdrozeniem. Okreslajg one réowniez sposoby stosowania tych zasad
w odniesieniu do wybranych budynkéw referencyjnych w celu okreslenia optymalnych pod wzgledem
kosztdw poziomow wymagan minimalnych dotyczgcych charakterystyki energetycznej. Warto podkresli¢,
ze w ramach tych ram przewiduje sie obliczanie pozioméw optymalnych pod wzgledem kosztéw zaréwno
dla perspektywy makroekonomicznej, jak i finansowej, ale pozostawia sie panstwom cztonkowskim
mozliwos¢ zdecydowania, ktérg metode obliczen nalezy wykorzystac jako krajowy poziom odniesienia do
celéw oceny krajowych minimalnych wymagan dotyczgcych charakterystyki energetycznej. Ponadto
panstwa cztonkowskie sg zobowigzane do przeprowadzenia analizy w celu okreslenia wrazliwosci wynikow
obliczen na zmiany w zakresie zastosowanych parametréw, obejmujaca co najmniej wptyw ewolucji cen
energii i wptyw przyjecia réznych stép dyskontowych na obliczenia na poziomie makroekonomicznym
i finansowym, jak réwniez, w idealnym przypadku, obejmujgcg inne parametry, ktére prawdopodobnie
beda miec znaczny wptyw na wynik obliczen, takie jak ewolucja cen innych niz ceny energii.

Na gruncie prawa polskiego okreslenie minimalnych wymagan dotyczacych charakterystyki energetycznej
budynkéw i elementéw budynkéw, w celu osiggniecia poziomdéw optymalnych pod wzgledem kosztéw
reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii obliczania
charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng
catos¢ techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzgdzania i wzordw S$wiadectw ich charakterystyki
energetycznej (Dz.U.2008.201.1240). Rozporzadzenie okresla sposéb sporzadzania i wzdr $wiadectwa oraz
metodologie obliczania charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa. Metodologia ta zostata okreslona w zatgczniku nr 5
dla budynkéw nie wyposazonych w instalacje chtodzenia, oraz w zatgcznik nr 6 dla budynkéw wyposazonych
w instalacje chtodzenia. Natomiast wytyczne do okreslania charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego oraz czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg okresla zatacznik
nr 7 do rozporzadzenia. Nalezy wspomnie¢ takze o rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury takze
z 6 listopada 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie (Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
Dz.U.2002.75.690) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
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usytuowanie (Dz.U.2008.201.1238), ktdre stosuje sie przy projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy
zmianie sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych spetniajgcych funkcje
uzytkowe budynkdw, a takze do zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych.

4.1.4. SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNE)

Zgodnie z definicjg zawartg w Dyrektywie 2010/31/UE $wiadectwo charakterystyki energetycznej oznacza
Swiadectwo uznawane przez panstwo cztonkowskie lub osobe prawng wyznaczong przez to panstwo,
zawierajgce informacje o charakterystyce energetycznej budynku lub modutu budynku, obliczonej zgodnie
zmetodologig przyjetg zgodnie z wymaganiami. W dyrektywie czytamy dalej, iz Swiadectwo charakterystyki
energetycznej zawiera charakterystyke energetyczng budynku oraz wartosci referencyjne, takie jak
minimalne wymagania dotyczace charakterystyki energetycznej, aby umozliwi¢ wiascicielom lub
najemcom budynku lub modutu budynku dokonanie poréwnania i oceny jego charakterystyki
energetycznej. Swiadectwo charakterystyki energetycznej moze zawiera¢ dodatkowe informacje, takie jak
roczne zuzycie energii dla budynkdw niemieszkalnych oraz odsetek energii ze Zrédet odnawialnych
w fgcznym zuzyciu energii. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawiera zalecenia dotyczace
optymalnej pod wzgledem kosztow lub optacalnej ekonomicznie poprawy charakterystyki energetycznej
budynku lub modutu budynku, chyba ze nie ma sensownej mozliwosci takiej poprawy w poréwnaniu
z obowigzujacymi wymaganiami w zakresie charakterystyki energetycznej. Zalecenia zawarte
w Swiadectwie charakterystyki energetycznej obejmujg: sSrodki przeprowadzone w zwigzku z wazniejszg
renowacjg przegrod zewnetrznych lub systeméw technicznych budynku oraz Srodki dotyczace
poszczegblnych elementéw budynku niezaleznie od wazniejszej renowacji przegréd zewnetrznych lub
systemow technicznych budynku.

W Polsce obowigzek posiadania Swiadectwa charakterystyki energetycznej istnieje od 01.01. 2009 r. dla
kazdego budynku oddawanego do uzytkowania, wynajmowanego lub sprzedawanego, a takze
przebudowywanego lub remontowanego. Waznos¢ Swiadectwa charakterystyki energetycznej okreslono
na 10 lat, pod warunkiem, ze nie zmieni sie charakterystyka energetyczna obiektu, ktérego dotyczy.
Swiadectwo charakterystyki energetycznej przypisane jest do konkretnego budynku. W prawodawstwie
polskim kwestie Swiadectwa energetycznego reguluje ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz
przywotywane wczesniej Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie
metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
stanowigcej samodzielng catos$¢ techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporzadzania i wzoréw swiadectw ich
charakterystyki energetycznej (Dz.U.2008.201.1240). Wg ustawy prawo budowlane, w momencie
zakonczenia budowy obiektu do zawiadomienia o tym fakcie lub wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie inwestor zobowigzany jest dotgczyc¢ kopie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku,
jezeli jest wymagana. Nalezy zgodzic sie z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie
z dnia 20 listopada 2009 r. Il SA/WA 1010/09, ktéry stanowi, ze obowigzek udostepnienia nabywcy lub
najemcy budynku lub lokalu swiadectwa charakterystyki energetycznej nie jest tresciag samej czynnosci
prawnej sprzedazy lub najmu (nie musi by¢ objety oswiadczeniem woli stron), lecz jest jedynie skutkiem
czynnosci prawnej sprzedazy lub najmu budynku lub lokalu, wynikajgcym z ustawy z 1994 r. Prawo
budowlane.
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Wytgczeni z obowigzku uzyskania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku sg wtasciciele lub
zarzadcy budynkow:

urzedowo chronionych jako cze$¢ wyznaczonego sSrodowiska lub z powodu ich szczegdlnych wartosci
architektonicznych lub historycznych, o ile zgodnosé¢ z pewnymi minimalnymi wymaganiami
dotyczacymi charakterystyki energetycznej zmienitaby w sposéb niedopuszczalny ich charakter lub
wyglad,

uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej,

przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata,

niemieszkalnych stuzgcych gospodarce rolnej,

przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energie nie wiekszym niz 50 kWh/m?2/rok,

mieszkalnych uzytkowanych lub przeznaczonych do uzytkowania przez mniej niz 4 miesigce w roku
albo, alternatywnie, w ograniczonym czasie w trakcie roku przy spodziewanym zuzyciu energii
ponizej 25 % prognozowanego rocznego zuzycia,

wolno stojgcych o catkowitej powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m2.

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury okreslony jest z kolei sposdb sporzgdzania Swiadectw
charakterystyki energetycznej i ich wzory. Zgodnie z wymaganiami Ministra Infrastruktury swiadectwo
charakterystyki energetycznej:

sporzgdza sie w formie pisemneji elektronicznej,

opracowuje sie w jezyku polskim, stosujgc oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich
Normach dotyczgcych budownictwa oraz instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, chtodzenia, cieptej
wody uzytkoweji oswietlenia w budynkach,

oprawia sie w oktadke formatu A-4, w sposdb uniemozliwiajacy jego zdekompletowanie.

Wzory swiadectw charakterystyki energetycznej zostaty przedstawione w zatgcznikach do rozporzadzenia
i tak zatgczniki nr 1i 2 okreslajg Swiadectw charakterystyki energetycznej budynku, zatgcznik nr 3; okresla
Swiadectwo charakterystyki energetycznej dla lokalu mieszkalnego, a zatacznik nr 4 okresla swiadectwo
charakterystyki energetycznej czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa.

Ustawa prawo budowlane precyzuje wymagania w zakresie Swiadectw charakterystyki energetycznej
budynku, stanowigc iz w budynkach zasilanych z sieci cieptowniczej oraz w budynkach z instalacja
centralnego ogrzewania zasilang ze zrédta w budynku lub poza nim, Swiadectwo charakterystyki
energetycznej lokalu mieszkalnego moze by¢é opracowane na podstawie $wiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku (Art.5 ust. 5). Przepis ten nie ma zastosowania wzgledem lokali mieszkalnych
posiadajacych wiasne instalacje ogrzewcze. W okreslonym powyzej przypadku, wtasciciel lub zarzadca
budynku ma obowigzek uzyskania swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku i przekazania jego
kopii nieodptatnie wtascicielowi lokalu mieszkalnego lub osobie, ktérej przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy od dnia ztozenia przez niego wniosku
w tej sprawie. Przy czym swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego nalezgcego do
grupy lokali mieszkalnych o jednakowych rozwigzaniach konstrukcyjno-materiatowych i instalacyjnych oraz
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o takim samym stopniu zuzycia majgcym wptyw na jakos¢ energetyczng lokalu mieszkalnego, moze by¢
opracowane w oparciu o wykonang dla jednego z tych lokali charakterystyke energetyczng oraz ocene tej
charakterystyki. Jednakowos¢ zastosowanych rozwigzan stwierdza sie na podstawie budowlanej
dokumentacji technicznej, badz w przypadku jej braku na podstawie inwentaryzacji techniczno-budowlane;j.

W przypadku wadliwego $wiadectwa charakterystyki energetycznej zawierajgcego nieprawdziwe
informacje o wielkosci energii nabywajacy budynek moze dochodzi¢ swoich praw na podstawie Dziatu
Il ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, ze zm.) o rekojmi za wady, zgodnie
z ktérym: sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujgcego, jezeli rzecz sprzedana ma wade
zmniejszajacy jej wartos¢ lub uzytecznosé ze wzgledu na cel w umowie oznaczony albo wynikajgcy
z okolicznosci lub z przeznaczenia rzeczy, jezeli rzecz nie ma wtasciwosci, o ktdrych istnieniu zapewnit
kupujgcego, albo jezeli rzecz zostata kupujgcemu wydana w stanie niezupetnym (rekojmia za wady fizyczne).
,Wydanie nabywcy lub najemcy swiadectwa, ktére w nieprawdziwy sposdb informuje o wielkosci energii
niezbednej do zaspokojenia réznych potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku lub lokalu jest
rownoznaczne z tym, ze rzecz sprzedana lub wynajeta nie ma wéwczas witasciwosci, o ktdrych istnieniu
sprzedawca lub wynajmujacy zapewnit, odpowiednio, nabywce lub najemce (co z kolei zgodnie z art.
556 § 1 k.c. stanowi wade fizyczng rzeczy sprzedanej; ten ostatni fragment art. 556 § 1 k.c. mozna tez przez
analogie stosowac do art. 664 k.c., mowigcego o wadach rzeczy najetej). W rezultacie nabywcy lub najemcy
budynku lub lokalu przystugujg wowczas te roszczenia, ktére w normalnych przypadkach przystuguja
nabywcom lub najemcom z tytutu rekojmi za wady fizyczne (np. zgdanie obnizenia ceny sprzedazy - art. 560
§1zd.1k.c.lub zadanie obnizenia czynszu najmu-art. 664 § 1 k.c.)”(7.

Ustawa prawo budowlane nakazuje wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego umiescic¢
w widocznym miejscu w budynku o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1 000 m2, ktéry jest zajmowany
przez organy administracji publicznej lub w ktérym swiadczone sg ustugi znacznej liczbie oséb, Swiadectwo
charakterystyki energetycznej budynku. Ponadto wifasciciel budynku, jest obowigzany zapewnié
sporzadzenie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, jezeli uptynat termin waznosci
poprzedniego Swiadectwa badz w wyniku przebudowy lub remontu budynku, ulegta zmianie jego
charakterystyka energetyczna. Swiadectwo charakterystyki energetycznej powinno by¢ dotaczone do
ksigzki obiektu budowlanego. Dyrektywa obliguje panstwa cztonkowskie do stworzenia przejrzystych zasad
dotyczacych naktadania sankcji i ich skutecznej egzekucji w przypadku naruszenia przepiséw. Na gruncie
prawa polskiego: kto sporzadza i przekazuje do obrotu prawnego swiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu lub bedacej nieruchomoscig czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-
uzytkowa nie posiadajac odpowiednich uprawnien, podlega karze grzywny.

Nalezy przytoczy¢ wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 21 lipca 2010 r. | OSK
344/10, ktéry odnosi sie do braku $wiadectwa charakterystyki energetycznej w chwili wydania lokalu,
stanowigc iz jest to uzasadniona podstawa odmowy jego przyjecia ujeta w protokdle w ktérym okreslaja
stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen, albowiem przydzielony lokal
powinien posiada¢ zgodnie z ustawg prawo budowlane swiadectwo charakterystyki energetycznej, ktére

7) Szydto M. Swiadectwa charakterystyki energetycznej oraz ich rola przy dokonywaniu czynnosci prawnych majacych za przedmiot
budynki lub lokale. Teza nr 3 Rejent.2009.1.62.
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moze by¢ uznane za swoisty dokument urzedowy, jednak nie jest zaswiadczeniem w rozumieniu art. 217
i nast. Kodeksu postepowania administracyjnego.

Posiadanie swiadectw charakterystyki energetycznej ma wiele zalet. Bowiem jest to nie tylko zbior
informacji o ilosci energii potrzebnej do zaspokojenia potrzeb energetycznych budynkéw, ale takze
informacja o oszczednosciach jakie mozna bytoby osiggng¢ wprowadzajac zalecane zmiany np. po
termomodernizacji. Swiadectwo energetyczne zwieksza atrakcyjnoéé nieruchomosci na rynku oraz
zwieksza sama wartos$¢ rynkowg energooszczednego budynku.

4.1.7. ZAKRESI|FORMY PROJEKTU BUDOWLANEGO -ASPEKTY PRAWNE

Dotychczas szczegétowy zakres i formy projektu budowlanego byty regulowane przez Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 oraz z 2008 r. Nr 201, poz. 1239). W tym roku weszto w zycie nowe
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012.462), zgodnie z ktérym projekt
architektoniczno-budowlany obiektu budowlanego powinien zawieraé zwiezty opis techniczny, ktéry
okresla charakterystyke energetyczng budynku, opracowang zgodnie z przepisami dotyczacymi
metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
stanowigcej samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporzgdzania i wzoréw swiadectw ich
charakterystyki energetycznej, okreslajagca w zaleznosci od potrzeb:

bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzagdzen zuzywajacych inne rodzaje energii, stanowigcych
jego state wyposazenie budowlano-instalacyjne, z wydzieleniem mocy urzgdzen stuzgcych do celéow
technologicznych zwigzanych z przeznaczeniem budynku,

w przypadku budynku wyposazonego w instalacje grzewcze, wentylacyjne, klimatyzacyjne lub
chtodnicze - wtasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych, w tym scian petnych oraz drzwi, wrét,
atakze przegrod przezroczystychiinnych,

parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub
chtodniczych orazinnych urzadzen majgcych wptyw na gospodarke energetyczng budynku,

dane wykazujgce, ze przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania budowlane
i instalacyjne spetniajg wymagania dotyczgce oszczednosci energii zawarte w przepisach techniczno-
budowlanych,

dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na
Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie majac na uwadze,
ze przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne
i techniczne powinny wykazywac ograniczenie lub eliminacje takiego wptywu.

Ponadto w stosunku do budynku o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 1000 m2, opis techniczny powinien
zawiera¢ analize mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym
i sSrodowiskowym odnawialnych zrédet energii, takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania
stonecznego, energia wiatru, a takze mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej
i ciepfa oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub
blokowego ogrzewania.
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W przypadku planowania budowy domu energooszczednego nalezy zapoznal sie takie z tresScig
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dz.U.2002.75.690, zmienione Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z 6 listopada 2008 r., ktore ustala warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki
i zwigzane z nimi urzadzenia, ich usytuowanie na dziatce budowlanej oraz zagospodarowanie dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy uwzglednieniu wymagan ustawy prawo budowlane. Zwtaszcza nalezy
poswieci¢ uwage dziatowi X Oszczednos¢ energii i izolacyjnos¢ cieplna. Warto jeszcze doda¢, ze zachety do
propagowania dziatarh energooszczednosci jest takze Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw (Dz.U.2008.223.1459) okreslajgca zasady finansowania ze $rodkéw
Funduszu Termomodernizacji i Remontoéw czesci kosztow przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
iremontowych.

4.1.6. KWALIFIKACJE EKSPERTOW

Wydawanie s$wiadectw charakterystyki energetycznej budynkéw i przeglady systemow ogrzewania
i klimatyzacji muszg by¢ prowadzone w sposéb niezalezny przez wykwalifikowanych lub akredytowanych
ekspertéw. Niezaleznie od tego, czy prowadzg oni dziatalnos¢ na wtasny rachunek, czy tez sg zatrudnieni
w instytucjach publicznych lub przedsiebiorstwach prywatnych. Na gruncie prawa polskiego kwalifikacje
0s6b, ktére moga sporzadzac swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg reguluje art. 8 ustawy prawo
budowlane. Wg tego art. jest to osoba posiadajgca petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych; ktéra ukonczyta,
co najmniej studia magisterskie albo studia inzynierskie na kierunkach: architektura, budownictwo,
inzynieria srodowiska, energetyka lub pokrewnych, a takze nie byta karana za przestepstwo przeciwko
mieniu, wiarygodnosci dokumentow, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami
wartosciowymi lub za przestepstwo skarbowe. Ponadto osoba taka powinna posiada¢ uprawnienia
budowlane w specjalnosci architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej albo odbyta
szkolenie i ztozyta z wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem wtasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzenneji mieszkaniowej. Za rownorzedne z odbyciem szkolenia oraz ztozeniem z wynikiem
pozytywnym egzaminu, uznaje sie ukoriczenie, nie mniej niz rocznych, studiéw podyplomowych na
kierunkach: architektura, budownictwo, inzynieria Srodowiska, energetyka lub pokrewne w zakresie audytu
energetycznego na potrzeby termomodernizacji oraz oceny energetycznej budynkéw, uwzgledniajgcy
problematyke objetg programem szkoler okreslonym, w drodze rozporzadzenia. Kwalifikacje nabyte poza
granicami Polski wymagajg uznania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach
uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. Nr 63,
poz. 394). Weryfikacji oséb uprawnionych do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkows,
mozna dokona¢ w elektronicznym rejestrze osdéb prowadzonych przez ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzenneji mieszkaniowe;.

Akredytowany ekspert traci swoje uprawnienia do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej
budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catosé techniczno-uzytkowa
w przypadku:
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skazania prawomocnym wyrokiem za popetnienie przestepstwa przeciwko mieniu, wiarygodnosci
dokumentdw, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi lub za
przestepstwo skarbowe,

pozbawienia praw publicznych,
catkowitego lub czesciowego ubezwtasnowolnienia,

czy tez niedopetnienia obowigzkdw Iub naruszenia zakazédw przewidzianych prawem i po
przeprowadzeniu postepowania wyjasniajgcego w sprawie utraty uprawnien.

Do obowigzkéw osoby sporzadzajgcej Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa nalezy:

przechowywacé sporzadzone swiadectwa przez okres 10 lat,

wykonywac czynnosci zwigzane ze sporzadzaniem Swiadectwa charakterystyki energetycznej
z nalezytg starannoscig uwzgledniajagc w szczegdlnosci rozwdj wiedzy technicznej oraz zmiany
w przepisach prawa,

zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku ze
sporzadzaniem S$wiadectwa charakterystyki energetycznej. (Rozporzadzenie Ministra Finanséw
z dnia 28 grudnia 2009 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
osoby sporzadzajgcej Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg Dz.U.2009.224.1802).

Szczegbtowe wymagania w sprawie przeprowadzania szkolenia oraz egzaminu dla oséb ubiegajacych sie
o uprawnienie do sporzadzania swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego
oraz czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa reguluje Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 21 stycznia 2008 r. (Dz.U.2008.17.104). Rozporzgdzenie to okresla: sposdb
przeprowadzania i zakres programowy szkolenia oraz egzaminu dla oséb ubiegajgcych sie o uprawnienie do
sporzadzania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego oraz czesci budynku
stanowigcej samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowg oraz warunki i wysokos¢ odptatnosci za szkolenie
i postepowanie egzaminacyjne.

4.1.7. BENCHMARKING - NAJLEPSZY MIERNIK WSKAZNIKOW SLUZACYCH
POPRAWIE CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ BUDYNKU'®

Doswiadczenia panstw europejskich w zakresie certyfikacji energetycznej sg zdecydowanie wieksze
i mozemy je wykorzysta¢ poprzez tzw. twdrcze nasladowanie, polegajgce na czerpaniu informacji
z najlepszych, sprawdzonych praktyk, co moze wspomdc lokalne spotecznosci w lepszej edukacji
ekologicznej oraz przy realizacji energooszczednych inwestycji. Najwieksze doswiadczenie w zakresie
charakterystyki energetycznej budynkéw ma Dania, w ktérej od lat 80-tych funkcjonuje obowigzkowy
system doradztwa energetycznego, a certyfikaty energetyczne zostaty wprowadzone juz w 1997 r. wraz
z systemem inspekcji energetycznej budynkow i Zrédet ciepta. Podstawowe regulacje dotyczace

8) Opracowano na podstawie informacji ze strony:
http://termodom.pl/news/certyfikacja_budynkow_ po_europejsku; http://www.elektroaudyt.cba.pl/cert_w_europie.html.
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charakterystyki energetycznej budynkdow zostaty zawarte w prawie budowlanym. W momencie wejscia na
rynek, budynki uzytecznosci publicznej i domy mieszkalne muszg posiadac paszporty energetyczne, przy
czym dla budynkéw wielomieszkaniowych, paszporty wystawiane sg zarowno dla catego bloku, jak i dla
pojedynczych mieszkan. Paszporty, ktore sg o wiele bardziej szczegdtowe niz w pozostatych krajach unijnych,
wystawiane sg na 5 lat. Od wielu lat prowadzona jest takze akcja informacyjna, zwiekszajgca Swiadomos¢
spoteczenstwa w zakresie wykorzystywania odpowiednich technologii budowy doméw w celu zwiekszenia
efektywnosci energetycznej. Dla Duniczykdw budownictwo energooszczedne to czysty zysk dla panstwa,
zgodnie zdunskim prawem zuzycie energii w kraju ma co roku zmniejsza¢ sie 0 1,5 proc.

Podobne restrykcyjne przepisy w zakresie odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynkéw
funkcjonujg w Holandii, obejmujgc kwestie certyfikatéw energetycznych, standardéw budownictwa oraz
norm dotyczacych urzadzen stuzacych do podgrzewania cieptej wody uzytkowej oraz systemow
klimatyzacyjnych. Obiekty nowe i poddawane wazniejszym renowacjom majg obowigzek posiadania
dokumentu okreslajgcego wspodtczynnik charakterystyki energetycznej EPC. W rozwigzaniu holenderskim
sformutowano dodatkowe wymagania czastkowe dla poszczegdlnych elementéw budynkdéw takich jak
Sciany, dach, podtogi, okna. Na poczatku funkcjonowania systemu, wystawianie certyfikatow Energy
Performance Advice byto dotowane przez parnstwo. Przez ten czas wzrosta w Holandii $wiadomos¢
optacalnosci ekonomicznej energooszczednego budowania i termomodernizacji. W chwili obecnej panstwo
prowadzi kampanie popularyzujgcy korzystny wptyw certyfikatéw na zmniejszenie emisji zanieczyszczen
oraz pozytywne efekty stosowania rozwigzan energooszczednych.

Prawodawstwo Wielkiej Brytanii takze zobligowato do posiadania certyfikatow Energy Performance kazdy
dom i kazde mieszkanie. Istniejg takze osobne certyfikaty dla budynkéw niemieszkalnych - Display Energy
Certificates. Podobnie jak w Danii do wystawiania certyfikatéw uprawnieni sg specjalnie przeszkoleni
rzeczoznawcy specjalizujgcy sie w efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych. Paszporty
brytyjskie wystawiane sg na podstawie norm dotyczacych efektywnosci energetycznej, zwtaszcza jesli
chodzi o przepisy dotyczgce emisji CO,, wskaznikow wytrzymatosci konstrukcji oraz limity strat ciepta.
Wymogi brytyjskiego prawa budowlanego dla obiektéw uzytecznosci publicznej sg jeszcze bardziej
restrykcyjne niz dladomdw mieszkalnych.

Warto przywotac takze przyktad rozwigzan niemieckich, ktére obejmujg ochrone cieplng budynku oraz
instalacji grzewczych, wentylacji i cieptej wody. W przypadku budynkéw niemieszkalnych wymagania
dotyczg takze zuzycia energii na klimatyzacje i oswietlenie. Uzywany jest jeden wspdlny wskaznik zuzycia
energii dla celéw ogrzewania oraz cieptej wody. Paszporty energetyczne DENA (Niemieckiej Agencji Energii).
wystawiane sg zaréwno dla nowych budynkéw, jak i budynkow istniejgcych, w ktérych dokonuje sie
wazniejszych renowacji majgcych wptyw na zuzycie energii.

Mozemy braé przyktad z rozwigzan europejskich i czerpac informacje z ich doswiadczenia nie tylko
w zakresie regulacji prawnych, ale przede wszystkim w zakresie dziatan informacyjno - promocyjnych
podnoszacych swiadomosc¢ spoteczenstwa w zakresie budownictwa energooszczednego i realnego zysku
ztakich dziatan.

Wedtug Gunthera Oettingera - komisarza ds. energii UE edukacja energetyczna to najbardziej optacalna
inwestycja UE(® Dyrektywa 2010/31/UE zobowiazuje paristwa cztonkowskie do podejmowania niezbednych

9) Magazyn programu Inteligentna Energia Europa na rzecz zrbwnowazonej przysztosci, Nr 1 Listopad 2010, Komisja Europejska.
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Srodkdw celem informowania wtascicieli lub najemcéw budynkéw lub modutéw budynkéw o réznych
metodach i praktykach stuzgcych poprawie charakterystyki energetycznej, w tym przede wszystkim
informacje o Swiadectwach charakterystyki energetycznej i sprawozdaniach z przegladu oraz o optacalnych
ekonomicznie sposobach poprawy charakterystyki energetycznej budynku oraz, w stosownych
przypadkach, o instrumentach finansowych dostepnych w celu poprawy charakterystyki energetycznej
budynku. Dla zwiekszenia efektywnosci energetycznej powinny byé prowadzone takze akcje edukacyjno
informacyjne, polegajaca m.in. na kreowaniu zachowan konsumentéw w kierunku racjonalizacji zuzycia
energii.

4.1.8. BUDOWNICTWO ENERGOOSZCZEDNE W KONTEKSCIE OCENY CYKLU
ZYCIA

Budownictwo pasywne idealnie wpisuje sie w program "Zintegrowana polityka produktowa - Podejscie
oparte na cyklu zycia produktéw w srodowisku", ktory jest istotnym elementem innowacyjnym szdstego
wspolnotowego programu dziatan w zakresie srodowiska naturalnego, jest zmniejszenie oddziatywania
produktéw na sSrodowisko w catym ich cyklu zycia (Life Cycle Assessment), co obejmuje dobdr
i wykorzystanie surowcéw, wytwarzanie, pakowanie, transport i dystrybucje, instalacje i konserwacje,
uzytkowanie i koniec przydatnosci do uzycia (okreslone w komunikacie Komisji z dnia 18 czerwca 2003 r.).
Uwzglednienie oddziatywania produktu na sSrodowisko w catym cyklu jego zycia juz na etapie projektowania
otwiera duze mozliwosci w zakresie utatwienia poprawy takiego oddziatywania w oszczedny sposdb, w tym
poprzez efektywnos¢ wykorzystywania zasobdw i materiatéw, a tym samym przyczynia sie do realizacji
celéw strategii zréwnowazonego wykorzystywania zasobow naturalnych. Konieczna jest odpowiednia
elastycznos¢ umozliwiajgca wziecie pod uwage tego czynnika podczas projektowania produktu
z uwzglednieniem aspektow technicznych, funkcjonalnych i ekonomicznych. Cykl zycia rozumiany jest jako
kolejne i potgczone ze sobgy etapy istnienia produktu od wykorzystania surowca do ostatecznego
unieszkodliwienia i powinien sie odbywac¢ w oparciu o aspekt srodowiskowy, ktéry oznacza element lub
funkcje danego produktu, ktéra moze wchodzi¢ w interakcje ze Srodowiskiem podczas cyklu zycia
produktu(10,

Dyrektywa 2010/31/UE obliguje paristwa cztonkowskie do okreslenia szacunkowego ekonomicznego cyklu
zycia budynku lub elementu budynku, uwzgledniajgc aktualne praktyki oraz doswiadczenie w okreslaniu
typowych ekonomicznych cykli zycia. Wyniki tego poréwnania i dane uzyte do osiggniecia takich wynikéw
nalezy regularnie przekazywac¢ Komisji. Sprawozdania te powinny umozliwi¢ Komisji dokonanie oceny
i sporzadzenia sprawozdania na temat postepow panstw cztonkowskich na drodze do ustalenia
minimalnych wymagan dotyczacych charakterystyki energetycznej na poziomie optymalnym pod
wzgledem kosztow. Budynki majg wptyw na dtugoterminowe zuzycie energii. Zaktadajac dtugi cykl
renowacji istniejgcych budynkéw, nowe i istniejgce budynki poddawane wazniejszym renowacjom powinny
dlatego spetnia¢ minimalne wymagania dotyczgce charakterystyki energetycznej dostosowane do
lokalnego klimatu. Poniewaz zastosowanie alternatywnych systemoéw dostaw energii nie jest na ogét
wykorzystywane w petnym zakresie, w przypadku nowych budynkéw i niezaleznie od ich wielkosSci nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢ realizacji alternatywnych systemoéw zaopatrzenia w energie, zgodnie z zasada

10) Dz.U.UE.L.2009.285.10 DYREKTYWA PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY 2009/125/WE z dnia 21 pazdziernika 2009 r.
ustanawiajgca ogdlne zasady ustalania wymogdw dotyczacych ekoprojektu dla produktéw zwigzanych z energia.

84



uprzedniego zapewnienia ograniczenia potrzeb energii na ogrzewanie i chtodzenie do poziomow
optymalnych pod wzgledem kosztéw. Zgodnie z definicjg szacunkowy ekonomiczny cykl zycia odnosi sie do
pozostatego szacunkowego ekonomicznego cyklu Zzycia budynku, jezeli wymagania charakterystyki
energetycznej okreslono dla budynku jako catosci, lub do szacunkowego ekonomicznego cyklu zycia
elementu budynku, jezeli wymagania charakterystyki energetycznej okreslono dla elementéw budynku.
Poziom optymalny pod wzgledem kosztéw lezy w granicach poziomow charakterystyki energetycznej, jezeli
analiza kosztow i korzysci przeprowadzona dla szacunkowego ekonomicznego cyklu zycia daje pozytywny
wynik. Panstwo cztonkowskie nie ma obowigzku okreslania minimalnych wymagan charakterystyki
energetycznej, ktore nie sg optacalne ekonomicznie w trakcie szacunkowego ekonomicznego cyklu zycia.

Konstatujac, nalezy stwierdzi¢, ze efektywne wykorzystywanie energii pozwoli Polsce nie tylko ograniczyc
ilos¢ wykorzystywanych nieodnawialnych zasobdw, ale tez przyniesie realne korzysci materialne dla
obywateli. Dziatania zwigzane z szeroko rozumiang akcjg informacyjng powinny by¢ zatem adresowane do
drobnych uzytkownikdéw (np. domowych).

4.2. PRZYKEADY BUDOWNICTWA ENERGOOSZCZEDNEGO ORAZ
BUDOWNICTWA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU W POLSCE

W Polsce w ostatnich latach szybko zwieksza sie liczba budynkéw powstatych zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju. Genezy tego wzrostu zainteresowania mozna upatrywacé w ogélnoswiatowym
trendzie zmierzajagcym do ograniczenia globalnej emisji dwutlenku wegla, ktéry oddziatuje na Polske
poprzez prawodawstwo unijne, a takze w aktualnej sytuacji miedzynarodowej przyczyniajgcej sie do
wzrostu cen paliw kopalnych. W zwigzku z brakiem uregulowan dotyczacych wielokryterialnej certyfikacji
budynkéw w ramach LCA (Life Cycle Assessment), najpopularniejszymi standardami sg te, ktdre cieszg sie
najwiekszym powazaniem w $wiecie, czyli amerykariski LEED(! i brytyjski BREEAM(12, choé¢ warto
wspomnieé, ze istnieje réwniez polski system Eko-ITB stworzony przez Instytut Techniki Budowlanej(13.

W Polsce tradycje swiadomego budownictwa energooszczednego siegajg lat 60., kiedy powstat we
Wroctawiu dom wtasny architekta Witolda Lipinskiego, taczacy techniczng innowacyjnosc
z awangardowymi rozwigzaniami formalnymi. Ksztattem przypomina on igloo o $rednicy 10m. Nad czescig
parteru znajduje sie antresola, a Srodek koputy zapewnia doswietlenie przeszklonym oculusem. Taka forma
gwarantowata bardzo dobry wspétczynnik A/V(14, dzieki czemu dom okazat sie o 30% tariszy od typowego
projektu z tego okresu; jego ogrzanie réwniez wymagato niewielkich naktadéw energii, a odbywato sie ono
za pomoca kanatéw rozprowadzajacych ciepte powietrze. Jedynym drobnym mankamentem jest brak

11) LEED Leadership in Energy and Environmental Design. )

12) BREEAM BRE Environmental Assessment Method (pol.) Metoda Oceny Srodowiskowej BRE; BRE Building Research
Establishment (pol.) Instytut Badar nad Budownictwem.

13) http://www.itb.pl/files/itb/zrownowazone_budownictwo.pdf Dostep 11.06.2012 r.

14) Wg definicji zawartej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, §329, A jest suma pdl powierzchni wszystkich $cian zewnetrznych (wraz
z oknami i drzwiami balkonowymi), dachéw i stropodachdw, podtég na gruncie lub stropéw nad piwnica nieogrzewang, stropow
nad przejazdami, oddzielajgcych czes$¢ ogrzewang budynku od powietrza zewnetrznego, gruntu i przylegtych nieogrzewanych
pomieszczen, liczong po obrysie zewnetrznym, zas V jest kubaturg netto ogrzewanej czesci budynku obliczang jako kubatura
brutto budynku pomniejszona o kubature wydzielonych klatek schodowych, szybéw dzwigowych, a takze zewnetrznych,
niezamknietych ze wszystkich stron czesci budynku, takich jak: podcienia, balkony, tarasy, loggie i galerie.
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komfortu akustycznego w tak nietypowo uksztattowanym wnetrzu. Futurystyczny na owe czasy wyglagd dom
zawdziecza pokryciu z blachy aluminiowej, zas konstrukcje nosng wykonano z cegty rozbiérkowej, co chyba
w nie do korica zamierzony sposob stato sie implementacjg niesformutowanych jeszcze woéwczas zasad
zrbwnowazonego rozwoju. Wszystko to sprawia, ze projekt ten nalezy uwazac za nowatorski nawet w skali
Swiatowej(15.

W tej chwili w kraju istnieje kilka budynkéw zbudowanych w standardzie domu pasywnego. Pierwszym
certyfikowanym przez Instytut Budownictwa Pasywnego w Darmstadt byt dom Ludwiki i Mitosza Lipifiskich
(syna wspomnianego Witolda) w Smolcu pod Wroctawiem, otwarty w 2006 r., ktéry nalezy uznac za typowy
dla tego nurtu, zapoczgtkowanego przez prof. Feista. Cechuje sie on przy tym dos¢ zachowawczg forma.
Nowszym, acz zdecydowanie ciekawszym architektonicznie budynkiem tego typu jest dom pasywny
w Wielkopolsce koto Ztotowa, autorstwa Emilii Durki-Zielinskiej i Walentego Durki. t3czy on w sobie
charakterystyczna dla standardu ekstremalng energooszczedno$é z minimalistycznym designem i kosztami
budowy, ktére, jak podajg wtasciciele, okazaty sie poréwnywalne z domem wzniesionym w technice
tradycyjnej(16. Elementem, ktéry na pewno nie utatwit spetnienia rygorystycznych norm zuzycia energii, za
to uatrakcyjnit budynek, s rozlegte przeszklenia od strony pétnocnej majgce otworzyé budynek wizualnie
na pobliskie jezioro. Aby nie ograniczac sie do zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, warto wspomnie¢, ze
istniejg réwniez takie obiekty certyfikowane przez Passivhaus Institut jak kosciét w Nowym Targu czy tez hala
sportowa w Stomnikach pod Krakowem, obydwa budynki autorstwa biura Pyszczek i Stelmach.

Innym nurtem jest budownictwo low-tech. Ruch ten powstat jako reakcja na wiare modernistow, ze technika
rozwigze wszystkie problemy ludzkoscii jako krytyka rozwoju opartego na eksploatacji zasobow naturalnych
oraz hiperkonsumpcji w krajach rozwinietych. Przywigzuje on duzg wage do faktu, ze technologie
stosowane w klasycznym budownictwie pasywnym wielokro¢ wymagajg stosunkowo sporej energii do ich
wytworzenia i instalacji, czy tez wywierajg inny negatywny wptyw na srodowisko. Nurt ten jest obecny
w polskim krajobrazie co najmniej od 2000 r., kiedy to powstat dom w Jartyporach na Podlasiu autorstwa
Dariusza Smiechowskiego!17. Ciekawym wspétczesnym przyktadem jest NanoHabitat projekt matego domu
o powierzchni zabudowy 25m2 w technologii strawbale autorstwa studia Cohabitat. Pomyslany zostat tak,
aby wymagat jak najmniejszych umiejetnosci technicznych i naktadéw finansowych. W zatozeniu jest to
projekt open source, co oznacza, ze zostat on udostepniony w domenie publicznej po zakoriczeniu budowy
prototypu i co ma na celu popularyzacje tej gatezi budownictwa(l8. Problemem budynkéw low-tech jest nie
tylko to, ze w cyklu uzytkowania nie sg tak energooszczedne jak domy wybudowane przy uzyciu
nowoczesnych technologii i ze zwtaszcza w zakresie ograniczania zuzycia energii elektrycznej nie majg zbyt
wiele do zaproponowania. Bardziej brzemienne w skutki jest charakterystyczne dla catego ruchu gtebokiej
ekologii postrzeganie natury i kultury jako pojec¢ antytetycznych i postrzeganie tej ostatniej jako ,ztej”
i ,zepsutej”(19. Jak wykazuje Bruno Latour, skazuje to caty ruch ekologiczny na marginalizacje i ogranicza
realny zakres dziatari na rzecz ochrony przyrody(20.

15) Lipinski M., Wojciechowski t., Hryncewicz-Lamber G., Lamber M. Dom igloo we Wroctawiu. Architektura-Murator nr 6
(201)/2011, s. 82-85.

16) Lorens A., Dom pasywny koto Ztotowa w Wielkopolsce. Architektura-Murator nr 3 (198)/2011, s. 66-73

17) Smiechowski D., Architektura proekologiczna z zastosowaniem podejscia niskotechnologicznego (low-tech). Architektura-
Murator nr 4 (187)/2010, s. 44-45.

18) http://cohabitat.net/strawbale-nanohabitat-beta-release.html Dostep 11.06.2012 r.

19) Latour B., Nigdy nie byliSmy nowoczesni : studium z antropologii symetrycznej. Warszawa 2011.

20) Latour B., Polityka natury : nauki wkraczajg do demokracji. Warszawa 2009.
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Znamienny jest fakt, ze wiekszo$¢ przytoczonych tu przyktaddéw pochodzi z terendéw wiejskich lub
w najlepszym razie z matych miast. Demografia jest jednak nieubtagana: w przysztosci tak odsetek ludzi
trudnigcych sie rolnictwem, jak i w ogdle zamieszkujgcych tereny wiejskie bedzie sie gwattownie zmniejszat.
Zatem albo powyzsze domy nie sg przeznaczone dla statystycznych Polakéw, przez co nie mogg stanowic
rozwigzan modelowych, albo tez ich uzytkownicy zamierzajg dojezdzaé do pracy w miescie, pogtebiajgc tym
samym suburbanizacje. Douglas Farr w swojej ksigzce ,Sustainable urbanism : urban design with nature”
pokazuje jak wazny jest zrGwnowazony rozwdj w urbanistyce i jak ztudna moze by¢ energooszczednosé
samego domu bez rozpatrywania go w szerszym kontekscie, gdyz jego niekorzystna, najczesciej peryferyjna
w skali aglomeracji, lokalizacja moze zniweczyé caty pozytywny wptyw na srodowisko, jaki daje zmniejszone
zuzycie energii. W swoim dziele postulowat on réwniez wprowadzenie certyfikatu LEED ND (LEED for
Neighborhood Development) dla zrGwnowazonych struktur urbanistycznych, co udato sie wcieli¢ w zycie
niedtugo po jego wydaniu, bow 2009 r (21,

W zwigzku z tym, ze wielokryterialna certyfikacja budynkow nie jest w Polsce obowigzkowa, inwestorzy
decydujg sie na nig gtdwnie z przyczyn marketingowych, stad réwniez popularnosé najbardziej
rozpoznawalnych marek: LEED i BREEAM. W kraju zdobyto je dotad kilkadziesigt budynkéw, prawie
wszystkie o funkcji biurowej. Proces przyznawania certyfikatu rozpoczyna sie juz od etapu koncepcji, stad
tez wiele kolejnych gmachow czeka w kolejce. Koniecznosé oceny oddziatywania na sSrodowisko obiektow
budowlanych usankcjonowano prawnie w 2001 r. w ramach przygotowan do akcesji Polski do Unii
Europejskiej, kiedy to dla niektdrych inwestycji wprowadzono wymag posiadania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, zwanej w skrocie decyzjg Srodowiskowg. Od
listopada 2010 r. wymdg ten dotyczy szerszej grupy obiektéw(?2, co zapewne wptyneto na rozwdj
popularnosci certyfikacji w Polsce na zasadzie, ze skoro i tak istnieje obowigzek zainwestowania
w proekologiczne rozwigzania, to taki zwiekszony naktad mozna pdézniej zdyskontowac dzieki marketingowi.

Pierwszym budynkiem w Polsce, ktory uzyskat certyfikat LEED byt zaktad produkcji turbosprezarek
BorgWarner w Jasionce koto Rzeszowa, oddany do uzytku w 2009 r. Przygotowania do certyfikacji
rozpoczeto juz na etapie projektowania, a zastosowane standardowe rozwigzania proekologiczne pozwolity
osiggng¢ mu poziom LEED Silver. Z obecnej perspektywy nie jest on trudny do osiggniecia, jednak byta to
prekursorska w warunkach polskich realizacja tego typu(23.

tédzki budynek biurowy Sterlinga Business Center zaprojektowany przez polski oddziat biura AEDAS
otrzymat certyfikat BREEAM. Jest on wyposazony w system BMS(24, potocznie zwany inteligentnym
budynkiem, ktéry steruje m.in. jego wewnetrznym i zewnetrznym oswietleniem oraz windami. Do
pozytywnej oceny przyczynity sie rowniez oszczedno$s¢ wody oraz zastosowane materiaty przyjazne
$rodowisku(2>. W tym przypadku watpliwosci moze budzié¢ fakt, ze mimo $rédmiejskiej lokalizacji w jego
bezposrednim sasiedztwie przebiega tylko jedna linia autobusowa i jedna tramwajowa (w pewnym
oddaleniu), czyli stosunkowo nieduzo jak na centrum duzego miasta, zwtaszcza w poréwnaniu z innymi

21) Farr D., Sustainable urbanism : urban design with nature. Hoboken 2008.

22) Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko Dz.U. 2010 nr 213
poz. 1397 z dnia 9 listopada 2010 r.).

23) Zakrzewski T., Pierwszy budynek z certyfikatem LEED w Polsce, Architektura-Murator nr 4 (187)/2010, s. 46-47.

24) BMS Building Management Systems (pol.) Systemy Zarzadzania Budynkiem.

25) http://www.muratorplus.pl/inwestycje/inwestycje-komercyjne/lodz-sterlinga-business-center-z-certyfikatem-breeam_75738.
html Dostep 11.06.2012 r.
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polskimi certyfikowanymi biurowcami. Ten sam problem dotyczy réwniez innego tédzkiego
certyfikowanego kompleksu biurowego klasy A + - Textorial Parku, bedacego adaptacja magazyndéw
Scheiblera, ktéry oddalony jest od linii tramwajowych o kilkaset metréw. Jest to szczegdlnie widoczne
w poréwnaniu z warszawskim wiezowcem Rondo 1, posiadajgcym certyfikat LEED Gold, gdzie dzieki
korzystnej lokalizacji 63% pracownikéw dojezdza dor codziennie komunikacjg miejska(26.

Zdjecie.1. Budynek Sterlinga Business Center w todzi.
Zrédto: Fot. A. Klimek.

Zdjecie.2. Rynek Manufaktury w todzi.

Zrédfto: Fot. A. Klimek.

6) http://www.muratorplus.pl/biznes/wiesci-z-rynku/certyfikat-leed-gold-dla-wiezowca-rondo-onz_69577.html, Dostep 11.06.2012 .




Nielicznymi realizacjami o innych funkcjach posiadajgcymi zielone certyfikaty sg m.in. tédzka Manufaktura
i katowickie 3 Stawy obie bedgce kompleksami handlowo-ustugowo-rozrywkowymi ocenionymi
pozytywnie w kategorii BREEAM In-Use. Oba te centra otrzymaty certyfikaty pare lat po powstaniu, nie
mogto by¢ wiec mowy o ocenianiu ich w najbardziej prestizowej kategorii nowych budynkéw. Certyfikaty
In-Use sg tatwiejsze do uzyskania i juz pobiezna ocena pierwszego z tych obiektow nasuwa watpliwosci, czy
przy jego powstawaniu kierowano sie gteboka troska o srodowisko. Kontrowersje budzi zastosowany
w galerii handlowej parkiet z odlegtego Paragwaiju(?7, a takze niski udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu terenu. O ile symboliczna ilo$¢ zieleni na gtéwnym placu, tzw. Rynku, podyktowana
byta wzgledami konserwatorskimi, o tyle decyzja o umieszczeniu wszystkich miejsc parkingowych na
powierzchni ziemi wydaje sie by¢ niezgodna z zasadami zréwnowazonego rozwoju, gdyz przeksztatca
rozlegte tereny w nieuzytek ekologiczny, utrudniajgcy naturalng retencje wody i przyczyniajacy sie
dodatkowo do przegrzewania w okresie letnim, podczas gdy wystarczytoby stworzenie parkingu chociazby
dwupoziomowego zwiekszytoby udziat terenéw zielonych prawie o potowe. W przeciwieistwie do
opisywanej wczesniej realizacji pod Rzeszowem, zdecydowano sie na uzycie zwyktego asfaltu zamiast
redukujgcego efekt wysp ciepta jasnego betonu drogowego.

Zdjecie .3. Parking Centrum Handlowego Manufaktura w todzi.
Zrédfto: Fot. A. Klimek.

Jak zauwaza dr inz. Aleksander Panek, certyfikacja metodami LCA w warunkach polskich nie zawsze jest
wiarygodna, chociazby ze wzgledu na brak krajowych danych dotyczacych energochtonnosci wyrobéw
budowlanych. Same certyfikaty, nawet w obrebie jednego standardu, réznig sie miedzy sobg rygorem, jaki
muszg spetnia¢ budynki. Strategia USGBC(28, organizacji przyznajacej LEED, zmierza w strone popularyzacji
oceny wielokryterialnej i nagradzania nawet drobnych dziatan, co powoduje, ze jedynie budynki
Z najwyzszymi stopniami mogg by¢ uznawane za prawidtowe przyktady tego, jak powinien wygladac
budynek ekologiczny. By¢ moze pierwszy taki gmach powstanie wkrétce w Polsce, kiedy to w tym roku

27) Zboinska A., tédzkie na zakupach, czyli nasze galerie, Dziennik £édzki, 28.5.2010.
28) United States Green Building Council (pol.) Rada Budownictwa Zielonego Stanéw Zjednoczonych.
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zostang do uzytku wroctawskie biurowce Green Towers, precertyfikowane w systemie LEED na poziomie
platynowym(29. Jednakze prowadzone sg dziatania na rzecz jeszcze szerszej oceny oddziatywania budynku
na srodowisko, a prowadzg je ISO (International Standards Organisation) oraz CEN (Committee for European
Normalisation). By¢ moze doczekamy sie rowniez uregulowan prawnych na wzdr brytyjski, ktére kaza
inwestycjom moggacym znaczgco wptywac na sSrodowisko obowigzkowo ubiegac sie o certyfikat zgodnosci ze
zréwnowazonym rozwojem(30.

4.3. CERTYFIKACJA ENERGETYCZNA BUDYNKOW WE WLOSZECH
PRZEDSTAWIENIE SYTUACJI PRAWNEJ | ROZWOJU PRAWODAWSTWA
W SKALI KRAJU 1 REGIONU®!

Pierwsze przepisy dotyczace certyfikacji energetycznej budynkéw zostaty wydane we Wtoszech w formie
Ustawy nr 10 z dnia 9. stycznia 1991, ktdra miata na celu promowanie rozsadnego korzystania z energii,
rozwoj sektora alternatywnych Zrédet energii oraz zmniejszenie zuzycia energii podczas procesow
produkcyjnych. W roku 2005 zostata zapoczatkowana procedura transpozycji Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2002/91/UE w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow. Od
dnia 1. lutego 2012 powyzsza dyrektywa zostata zastgpiona Dyrektywg 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010,
ktora podobnie jak poprzednia promuje poprawe wydajnosci energetycznej budynkdw, biorgc jednoczesnie
pod uwage warunki klimatyczne i lokalne, optacalnos¢ inwestycji oraz wytycza ogdlne zatozenia dla obliczen
charakterystyki energetycznej budynkéw, do ktérych muszg sie zastosowac kraje cztonkowskie.
Metodologia obliczen wydajnosci energetycznej budynkdédw musi zosta¢ wyznaczona na podstawie
charakterystyki cieplnej budynku i jego przegréd wewnetrznych (pojemnos¢ cieplna, wspétczynnik
przewodzenia ciepta, ogrzewanie pasywne, elementy chtodzace, mostki cieplne), instalacji ogrzewania
i chtodzenia, produkc;ji cieptej wody, oswietlenia oraz na podstawie usytuowania budynku wzgledem stron
Swiata, pasywnych systeméw stonecznych, ochrony przeciwstonecznej itp. Dyrektywa przewiduje, ze
minimalne wymagania charakterystyki energetycznej, ktére zostang wprowadzone przez poszczegdlne
panstwa i bedg uaktualniane co 5 lat, bedg dotyczy¢ zaréowno budynkéw nowych, istniejgcych oraz
modernizowanych, jak réwniez komponentéw budowlanych oraz stosowanych systeméw technicznych
(instalacji ogrzewania, produkcji cieptej wody, klimatyzacji i wentylacji). Kazdy budynek (bgdz mieszkanie)
czy to nowo wybudowany, czy przeznaczony do sprzedazy bgdz wynajmu, bedzie musiat posiadac certyfikat
wydany przez niezaleznego eksperta zaswiadczajacy o jego charakterystyce energetycznej.

Wszystkie powyzsze ustalenia prawne majg na celu zoptymalizowanie zuzycia energii w krajach unijnych
oraz uwrazliwienie obywateli zaréwno pod wzgledem etycznym, jak i ekonomicznym, na aspekty zwigzane
z whasciwa gospodarkg energetyczng budynkéw, tak aby w przysztosci wzrosta liczba i zainteresowanie
budynkami o niewielkim lub bliskim zeru zapotrzebowaniu na energie, a wiec i takich, ktére mogtyby

29) http://www.muratorplus.pl/biznes/wiesci-z-rynku/wroclaw-green-towers-precertyfikowany-w-systemie-leed_68577.html
Dostep 11.06.2012 r.

30) Panek A., Polskie i unijne normy a istniejace systemy oceny ekologicznosci budynkéw, Architektura-Murator nr 4 (187)/2010,
s. 36-37.

31) Opracowano na podstawie informacji ze stron: http://www.regione.piemonte.it/ambiente/energia/ certificazione.htm,
http://www.efficienzaenergetica.enea.it/edilizia/ oraz http://www.edilportale.com.
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korzystaé¢ w znacznej mierze z energii pochodzacej z lokalnych zrédet odnawialnych. Do 31 grudnia 2020 .
wszystkie nowe realizacje w Unii Europejskiej muszg by¢ budynkami o minimalnym zuzyciu energii.

We Witoszech na dzien dzisiejszy ustawodawstwo krajowe dotyczace certyfikacji energetycznej jest wcigz
niekompletne. Z jednej strony wyrdzniajg sie regiony o bardzo zaawansowanych rozporzgdzeniach
prawnych i bogatym doswiadczeniu w tej dziedzinie, z drugiej strony natomiast istniejg wcigz regiony, ktére
nie sg zbyt wyczulone na temat budownictwa zréwnowazonego.

Pierwszym krokiem w kierunku transpozycji Dyrektywy Europejskiej 2002/91/CE na terytorium Wtoch byt
Dekret Ustawodawczy (rozporzadzenie) z dnia 18 sierpnia 2005 r., nr.192, ktéry okreslat warunki i sposoby
poprawy charakterystyki energetycznej budynku oraz ogdlne kryteria certyfikacji energetycznej,
przewidujac réwniez obowigzkowe posiadanie Swiadectwa Certyfikacji Energetycznej przez nowe budynki.
Certyfikat jest wazny przez okres maksymalnie 10 lat od momentu wydania, musi byé aktualizowany po
kazdej renowacji budynku, ktéra zmienia jego charakterystyke termiczng oraz musi zawiera¢ dane
dotyczace efektywnosci energetycznej budynku oraz wskazéwki dotyczace poprawy charakterystyki
energetycznej. Dekret 1922005 zostat zmieniony i zintegrowany w formie Dekretu Ustawodawczego nr. 311
z dnia 29. grudnia 2006, ktory stopniowo rozszerzyt obowigzek certyfikacji energetycznej na wszystkie
budynki istniejgce w momencie wejscia w zycie Dekretu 1922005, a wiec z dniem 8 pazdziernika 2005 r.,
ktére przeznaczone sg do sprzedazy lub pod wynajem. Od 1 stycznia 2007 r. Swiadectwo certyfikacji
energetycznej jest wymagane, aby moc korzystaé z zachet ekonomicznych oraz ulg podatkowych,
dotyczacych zwiekszenia wydajnosci energetycznej budynkéw. Dekrety Ustawodawcze 1922005 oraz
311/2006 zostaty uzupetnione trzema dekretami wykonawczymi:

rozporzgdzenie zawierajgce metodologie obliczen oraz wymogi minimalne dotyczace
charakterystyki energetycznej budynku i instalacji cieplnych, zgodnie z artykutem 4, ustep 1, a) i b)
Dekretu 192/2005. Powyzisze rozporzadzenie zostato wydane w Dekrecie Prezydenckim nr.59
zdnia 2 kwietnia 2009r.,

wytyczne krajowe dotyczace certyfikacji energetycznej budynkoéw, zgodnie z artykutem 6, ustep 9
i artykutem 5, ustep 1 Dekretu 192/2005. Wytyczne zostaty wydane w Dekrecie Ministerialnym z dnia
29 czerwca 2009r.,

rozporzadzenie okreslajgce kryteria akredytacji ekspertow i organéw odpowiedzialnych za
certyfikacje energetyczng budynkow i kontrole instalacji klimatyzacyjnych , zgodnie z artykutem 4,
ustep 1 c) Dekretu 192/2005. Powyzsze rozporzadzenie nie zostato jeszcze wydane i do momentu jego
wydania nalezy stosowac sie do przepisdw zawartych w zatgczniku Il Dekretu Ustawodawczego
nr 115 z dnia 30 maja 2008 r. (implementacja dyrektywy 2006/32/UE w sprawie efektywnosci
wykorzystania energii), ktory okresla podmioty uprawnione do certyfikacji energetycznej budynkdw.

Wraz z Dekretem Ustawodawczym nr 28, z dnia 3 marca 2011 r.,, ktdry jest transpozycjg Dyrektywy
2009/28/UE o promocji odnawialnych Zrédet energii, wprowadzony zostat wymog uwzglednienia
w umowach kupna-sprzedazy lub wynajmu klauzuli, w ktérej nabywca lub najemca potwierdza, ze otrzymat
informacje dotyczace certyfikacji energetycznej. Ten sam Dekret 282011 przewiduje rowniez, ze od
1 stycznia 2012 r. ogtoszenia sprzedazy nieruchomosci muszg zawiera¢ wskaznik charakterystyki
energetycznej wynikajacy ze Swiadectwa certyfikacji energetycznej danego budynku lub mieszkania.
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Dekrety Ustawodawcze 192/2005 i 311/311 wraz z dekretami wykonawczymi dotyczg regiondw i prowingji
autonomicznych, ktdrzy jeszcze nie wdrozyty wtasnych przepisow realizujgcych Dyrektywe 2002/91/UE. Jesli
chodzi o sytuacje prawng we Wtoszech, dotyczaca certyfikacji energetycznej poszczegdlnych regiondw, to
jest ona bardzo zréznicowana: poczgwszy od pionierskich doswiadczen takich jak CasaClima w Prowingji
Bolzano (certyfikat dobrowolny wprowadzony jako wzorzec odniesienia dla ustawy regionalnej ); poprzez
regiony, ktére wprowadzity obowigzek certyfikacji energetycznej i zredagowaty rozporzgdzenia
odpowiadajgce wymaganiom wtasciwym dla danego terytorium; az po regiony catkowicie pozbawione
takich ustalen prawnych i opierajgce sie na dekretach ogdélnokrajowych.

W Regionie Piemontu, wraz z wprowadzeniem Ustawy Regionalnej 13/2007, ustalone zostaty standardy
certyfikacji energetycznej budynkow, okreslajgce wymagania minimalne, metodologie obliczenn oraz
kryteriaiprocedury niezbedne do wydania Certyfikatu Energetycznego.

4.4. KEOHABITAT JAKO PRZYKEAD REALIZACJI ZAXOZEN BUDOWNICTWA
ENERGO-OSZCZEDNEGO

Biuro projektowe Keo s.r.l. stanowi przykfad firmy, ktéra rozwijajac swoja dziatalno$¢ w regionie Piemontu
i Marche we Wtoszech, w znakomity sposdb realizuje zatozenia Dyrektywy Europejskiej 2010/31/UE na
temat certyfikacji energetycznej budynkow, a nawet wykracza poza jej zatozenia, podgzajgc w kierunku
bardziej zaawansowanej certyfikacji, dotyczacej ogdlnej poprawy jakosci srodowiska naturalnego.
Innowacyjne rozwigzania inzynierskie oraz przysztosciowe podejscie do projektowania i realizacji budynkéw
daje mozliwos¢ osiggniecia bardzo dobrych wynikdw, jesli chodzi o faktyczne zapotrzebowanie na energie
przez budynek.

Filozofia projektowa KeoHabitat realizowana przez Keo s.r.l. opiera sie na trzech zasadniczych elementach,
ktére stanowig mysl przewodnig dla kazdego z etapdw procesu projektowego, wykonawstwa i nadzoru
budowlanego oraz okresu uzytkowania. Zdrowie, bezpieczenstwo i oszczednos¢ to podstawowe pojecia,
ktére sg punktem wyjscia dla projektowania i pdzniejszej realizacji budynku. Jednocze$nie stanowig one
gtéwny wyznacznik, zaréwno jesli chodzi o wysokg jakos¢ zycia, jak i o wiasciwg gospodarke zasobami naszej
planety, ktore to aspekty sa podstawami teorii zrbwnowazonego rozwoju.

Gtéwnym celem jaki stawia sobie KeoHabitat jest komfort, czyli takie zaprojektowanie budynku badz
pomieszczenia, ktére zapewni stan dobrego samopoczucia osoby zamieszkujgcej lub uzytkujgcej dang
przestrzen. Biorgc pod uwage takie parametry jak: aktywnos¢i ubiér uzytkownikéw; temperatura powietrza
oraz powierzchni i przedmiotéw otaczajgcych; jako$¢ (zawartosc zanieczyszczen, roztoczy, CO3), wilgotnosé
i predkos¢ powietrza; osSwietlenie (naturalne badz sztuczne) oraz akustyka (hatas wewn. i zewn.), mozemy
»zaprojektowad” samopoczucie danej osoby. Biorgc dodatkowo pod uwage fakt, ze wiekszo$¢ naszego czasu
spedzamy w pomieszczeniach zamknietych, zapewnienie komfort staje sie aspektem zasadniczym.

Dzieki wysokiej jakosci wykonania izolacji termicznej i akustycznej, gwarantowanej przez stosowane
rozwigzania techniczne (materiaty, rozwigzania konstrukcyjne) i technologiczne (ogrzewanie badz
chtodzenie, instalacje wentylacyjne) budynku, KeoHabitat gwarantuje idealne warunki temperaturowe,
akustyczne i wilgotnosci powietrza bez wzgledu na pore roku, warunki klimatyczne czy szerokos¢
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geograficzng. Opierajgc sie na zasadach fizyki kwantowe]j stworzony zostat innowacyjny system, ktory
poprzez wtasciwe wykorzystanie promieniowania elektromagnetycznego daje wymierne korzysci
w zarzadzaniu energig cieplng wewnatrz budynku, ktére przebiega w inny sposéb w zimie, a w inny w lecie.
System KeoHabitat gwarantuje poczucie komfortu poprzez stata kontrole wilgotnosci powietrza na
poziomie 40% (wyzsza lub nizsza wilgotnos¢ wzgledna powietrza jest w rzeczywistosci szkodliwa dla
zdrowia; nadmierna ilos¢ pary wodnej moze na przyktad prowokowacd dreszcze - para wodna odbiera ciepto
ciatu ludzkiemu, lub moze powodowac powstawanie plesni na scianach) oraz poprzez zachowanie
rownowagi w wymianie ciepta pomiedzy ciatem ludzkim a otoczeniem. W okresie zimowym przegrody
zewnetrzne systemu KeoHabitat catkowicie ,odbijajg” straty ciepfa ciata ludzkiego zachodzgce przez
promieniowanie, oddajac je jednoczesnie otoczeniu. Dziatajgc jak lustro, system wykorzystuje naturalne
promieniowanie cieplne ludzkiego ciata w celu zmniejszenia zapotrzebowania na energie niezbedng do
ogrzewania. Ciato ludzkie ogrzewa sie fatwiej dzieki promieniowaniu elektromagnetycznemu, a nie poprzez
konwekcje czy przewodzenie. Dlatego tez KeoHabitat w projektowanych budynkach stosuje ogrzewanie
podtogowe elektryczne promiennikowe (o niskim zuzyciu energii), ktére poprzez fale promieniowania
podczerwonego ogrzewa najpierw sciany, przedmioty i osoby w pomieszczeniu, a dopiero pdzniej od nich
ogrzewa sie powietrze (jest to taka sama zasada, dzieki ktérej Storice ogrzewa powierzchnie Ziemi). Takie
rozwigzanie zapobiega efektowi poczucia zimna w pomieszczeniu, z ktdrym spotykamy sie czesto
w tradycyjnym budownictwie. Zachodzi on nawet przy wysokiej temperaturze powietrza, a spowodowany
jest pochfanianiem ciepta przez sciany budynku. W lecie natomiast Sciany budynku wykonanego
w technologii KeoHabitat odbijajg ciepto z zewnetrz i nie pozwalajg mu przedostac sie do wnetrza, przez co
pozostaje ono chtodne i pozwala ciatu ludzkiemu na oddanie ciepta. W budynkach tradycyjnych
i niewtasciwie izolowanych przy wysokich temperaturach zewnetrznych sciany nadmiernie sie ogrzewaja
i oddajg swoje ciepto do wnetrza, przez co znacznie wzrasta temperatura w pomieszczeniach, prowokujgc

dyskomfort.
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Rys.1. Schematyczne przedstawienie wykorzystania promieniowania podczerwonego przez system
KeoHabitat.

Zrédto: materiaty promocyjne KeoHabitat. -
- -




Cecha charakterystyczng zewnetrznych przegréd budowlanych systemu KeoHabitat jest nie tylko ich rézne
dziatanie podczas wysokich i niskich temperatur, ale takze inna ich struktura w zaleznosci od lokalizacji
wzgledem stron Swiata. Ponizej przedstawione zostato dokfadnie, w jaki sposdb funkcjonuje Sciana
potudniowa wykonana w systemie KeoHabitat w poréwnaniu z rozwigzaniami tradycyjnymi. Podano
réwniez wartosci wspdtczynnika przenikania ciepta (U) dla kazdej z przegréd.

Sciana trojwarstwowa Sciana dwuwarstwowa Sciana KeoHabitat
fod strony pobudnicawe)
dla sterfy klimatycznej E}

pustka powietrzna
ramknigta
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Rys.2. Schemat poréwnawczy trzech rozwigzan konstrukcyjnych pionowej przegrody zewnetrznej.
Zrédto: materiaty promocyjne KeoHabitat.

W okresie zimowym przegroda KeoHabitat jest najbardziej skuteczna sposréd przedstawionych rozwigzan
(a wiec zapewnia najlepszy komfort) zdwéch powodéw: po pierwsze, ciepto zostaje odbite niemal w catosci
i nie jest rozpraszane na zewnatrz (jednoczesnie tez ciepto nie jest akumulowane izapobiega to efektowi
wyspy ciepta, obecnego szczegdlnie w miastach); po drugie, rozwigzanie to eliminuje ryzyko skraplania sie
pary wodnej wewnatrz badz na powierzchni $ciany. W lecie natomiast Sciana w systemie Keohabitat, dzieki
zastosowaniu wentylowanych pustek powietrznych, wyrdznia sie przesunieciem fazowym rzedu 16 godzin,
a ttumienie fali cieplnej ma warto$¢ 0,97 (do pomieszczenia przedostaje sie tylko 3% ciepta
z promieniowania bezposredniego nasciane).

Kolejnym elementem zapewniajgcym komfort danego pomieszczenia jest gwarancja jako$ci powietrza. Aby
zapobiec tworzeniu sie zastoin i nadmiernej koncentracji dwutlenku wegla, pytéw lub radonu, ktére to
zwigzki mogg by¢ przyczyng alergii, bezsennosci czy zaburzen uktadu oddechowego, nalezy zapewnic
wtasciwg wymiane powietrza. Keohabitat stosuje system wentylacji mechanicznej, ktéry odzyskuje ciepto
z powietrza zuzytego, a nastepnie wstepnie ogrzewa nim zaczerpywane powietrze $wieze, poddajac
je jednoczesnie filtracjii dezynfekcji.

Zdajac sobie sprawe, ze terytorium Wtoch jest szczegdlnie narazone na trzesienia ziemi, KeoHabitat
przyktada szczegdlng wage do projektowania konstrukcji nosnej w taki sposéb, aby mogta ona zapewnié
bezpieczenstwo mieszkaricom budynku. Biorgc pod uwage fakt, ze nasilenie skutkdw trzesienia ziemi jest
wprost proporcjonalne do masy danego budynku, stosowana jest lekka konstrukcja nosna drewniana, ktéra




stanowi 1/5 ciezaru odpowiadajacej jej konstrukcji zelbetowej. Przyczyng powaznych szkdd spowodowanych
przez trzesienia ziemi we Wtoszech jest nadmierna statycznosc konstrukceji wobec wstrzgséw sejsmicznych,
dlatego tez w technologii KeoHabitat potgczenia réznych elementéw drewnianej konstrukcji szkieletowe;j
(konstrukcji podstawowej, drugorzednej i ostonowej) sg tak zaprojektowane, aby rozpraszac energie fali
sejsmicznejabsorbujgc tym samym drgania - konstrukcja nosna nie ulega w ten sposéb zatamaniu.

Innym bardzo waznym aspektem bezpieczenstwa konstrukcji jest jej odpornos¢ na pozar. Z uwagi na
wytrzymatos$é mechaniczng drewna, ktéra nie zmienia sie wraz ze wzrostem temperatury (w czasie pozaru
temperatura dochodzi nawet do 1000°C), materiat ten ma wysokg odpornosc ogniowg i zapewnia no$nosc
konstrukcji przez dtuzszy okres czasu w poréwnaniu do stali czy konstrukcji zelbetowych (przy 600°C stal traci
swojg wytrzymatoscéitopisie).

Wielkoscig, ktora determinuje wszelkie oceny oraz wptywa na decyzje architektoniczne i inzynierskie, jest
oczywiscie koszt budynku. Przez koszt budynku rozumiemy sume kosztéw budowy i pézniejszej eksploatacji
przez okres okoto 20 lat (jest to teoretyczny czas zycia budynku bez koniecznosci przeprowadzania
radykalnych interwencji lub renowacji). W przypadku KeoHabitat modutowe rozwigzania konstrukcyjne
i technologiczne mogg by¢ z tatwoscig dostosowane do kazdego typu budynku. Redukcja czasu budowy
nawet do 50%, dzieki fatwosci montazu elementdéw oraz stosowaniu technik wykoriczeniowych ,,na sucho”,
zapewnia w konsekwencji znaczng redukcje kosztéw budowy. Materiaty i technologie o wysokiej jakosci,
trwatosc catego systemu oraz jego charakterystyka energetyczna gwarantujg nie tylko zmniejszenie kosztow
(Srodowiskowych i finansowych) utrzymania siegajacych nawet 95%, ale rowniez wysoka wartosc
nieruchomosci w czasie. Stosowana technika budowlana, koncentrujgca sie na doktadnym wykonaniu
kazdego detalu, zapewnia maksymalng wydajnos¢ energetyczng wszystkich przegréd, a tym samym
pozwala na stosowanie odnawialnych zrodet energii, ktore tylko w ten sposdb sg w petni skuteczne.

Tabela.1. Zestawienie kosztéw Srodowiskowych i utrzymania mieszkania o powierzchni 100 m2 wykonanego
w sposob tradycyjny i w systemie KeoHabitat.

Konstrukcja tradycyjna KeoHabitat
Zuzycie energii 15 MWh/rok 0,5 MWh/rok
Tona oleju ekwiwalentnego 0,6 toe/rok 0,04 toe/rok
Emisja CO2 3160 kgCO,/rok 105 kgCO,/rok
Koszt 1350 €/rok 75 €/rok

Zrédto: materiaty promocyjne KeoHabitat.

Dodatkowo Keohabitat bezposrednio monitoruje przebieg prac budowlanych oraz przygotowuje specjalny
,Podrecznik Budowy”, ktory przedstawia ,krok po kroku” sposéb realizacji budynku, co pozwala nawet
osobom spoza branzy budowlanej na zbudowanie np. wtasnego domu. Kazdy realizowany budynek posiada
tez tzw. , Instrukcje obstugi”, ktdra opisuje prawidtowe uzytkowanie i konserwacje, zapewniajac petng
wydajnos¢ catego systemu.

Prawdziwg gwarancjg wydajnosci i rzeczywistej oszczednosci jest kontrola deklarowanych wartosci
komfortu specjalistycznymi przyrzgdami. Sposéb wykonania pomiaréw jest zawarty w odpowiednich
normach zaréwno europejskich, jak i krajowych. Keohabitat weryfikuje charakterystyke energetyczna
i mikroklimatyczng budynku w trakcie realizacji, po jej ukonczeniu i w czasie uzytkowania.
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Zdjecie 4. Dokumentacja fotograficzna z budowy KeoHabitat.
Zrédto: materiaty archiwalne Keo s.r.l.

Zdjecie 4. Pomiar charakterystyki cieplnej i mikroklimatycznej budynku za pomocg blower door test,

kamery termowizyjnej oraz urzadzenia do pomiaru jakosci powietrza we wnetrzu.
Zrédto: en.wikipedia.org, cerco.tv.




Przeprowadzane sg nastepujgce pomiary, ktére stanowig sprawdzenie wartosci projektowanych:

1. Pomiar charakterystyki cieplnej budynku: Szczelnos$é budynku (blower door test) UNI EN 13829;
llosciowa weryfikacja wydajnosci cieplnej budynku (miernik przeptywu ciepta typu HFM) ISO 9869;
Jakosciowa weryfikacja charakterystyki cieplnej budynku (termografia) - UNIEN 13187;

2. Pomiar charakterystyki mikroklimatycznej wnetrza: Stezenie C02, pytdw i gazu radon; Stezenie pary
wodnej; Srednia temperatura promieniowania; Temperatura powietrza; Predko$¢ powietrza;
Kontrola ci$nienia akustycznego; zgodnie z nastepujacymi standardami: EN ISO 7730 - 1SO9920 -
1SO7243-1SO 7933 UNIEN ISO 10151/2002 - ASHRAE STANDARD 55/1992 DIR 2008/50/CE - UNIEN ISO
140.

Tabela 2. Chronologiczne przedstawienie poszczegdlnych etapdéw ulepszania rozwigzan technicznych
itechnologicznych, ktére doprowadzity do stworzenia certyfikatu jakosci KeoHabitat.

Rok Opis Klasa Zapotrzebowanie na
energetyczna energie pierwotng

1997 Pierwszy budynek prototypowy: konstrukcja drewniana F 100 KWh/m?
dla strefy o wysokim ryzyku trzesienia ziemi

2000 Zastosowanie rozwigzan w zakresie wydajnosci energetycznej C 55 KWh/m 2
budynku: pierwsze lekkie sciany warstwowe dla drewnianej
konstrukcji szkieletowej

2001  Wprowadzenie nowych warstw w konstrukgji $ciany dla polepszenia A 30 KWh/m 2
charakterystyki energetycznej: ptyty trocinobetonowe
2003 Realizacja pierwszego osiedla mieszkaniowego: pierwsze A 27 KWh/m 2
préby eksperymentalne zastosowania dachu i sciany wentylowanej
2005 Pierwsze kondominium i ugruntowanie wczesniejszych doswiadczen: A 20 KWh/m 2
90€ na ogrzanie 100m?
2006 Pierwsze zastosowanie izolacji odblaskowej: lepsza charakterystyka A+ 15 KWh/m 2
cieplna w zimie i w lecie potwierdzona testami mikroklimatu wnetrza
2008 Badania nad bardziej wydajnymi pod wzgledem energetycznym A+ ,
technologiami konstrukcyjnymi: zmniejszenie ilosci uzytych 9 KWh/m

materiatéw dzieki zastosowaniu pustek powietrznych regulowanych
(zamknietych lub wentylowanych w zaleznosci od pory roku)

obecnie KeoHabitat: budynki projektowane i certyfikowane znakiem jakosci A+ 13 KWh/m 2
Zrédto: materiaty promocyjne KeoHabitat.
Odzwierciedleniem realizowanych zatozen jest certyfikat jakosci KeoHabitat, ktory jest gwarancjg

oszczednosci i komfortu. Certyfikacja obejmuje nastepujgce kryteria wraz z odpowiadajgcymi im
wartosciami:

Catkowity brak mostkéw termicznych (réznica temperatury powierzchni-<1°K),
Wspdtczynnik przewodzenia ciepta powierzchni nieprzezroczystych < 0,150 W/m -°K,
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Wspodtczynnik przenikania ciepta powierzchni przezroczystych< 1,0 W/m -°K,
Ttumienie fali cieplnej>90% oraz przesuniecie fazowe fali temperatury rzedu 8-10 godzin,

Catkowite zapotrzebowanie na energie przez budynek (bez uwzglednienia energii pozyskanej
zodnawialnych zrédet energii): - 15 kWh/m2-rok,

Wartosé parametru PMV (Predicted Medium Vote): ~0 (jednakowy zimgilatem).

Wyzej wymienione wartosci sg rezultatem wieloletniego doswiadczenia i nieustajgcego rozwoju, ktéry
miedzy innymi stawia sobie za cel jak najnizsze zapotrzebowanie na energie przez budynek.

Z przedstawionej analizy systemu KeoHabitat wynika, ze stanowi on model projektowy, ktéry w znakomity
sposOb realizuje wymagania stawiane budownictwu energooszczednemu, koncentrujac sie przede
wszystkim na spetnieniu potrzeb uzytkownika w zakresie komfortu, bezpieczerstwa oraz witasciwego
zarzadzania energig i Srodkami finansowymi. Stanowi on tez solidng podstawe i posiada dobre
predyspozycje do dalszego rozwoju w kierunku uzupetnienia o wszystkie zasady budownictwa
zrbwnowazonego rozwoju.

Wykaz aktéw prawnych:
Prawo UE:

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r.
w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow;

Dyrektywa 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie promowania stosowania energii ze
zrodet odnawialnych zmieniajgca i w nastepstwie uchylajgca dyrektywy nr 2001/77/WE oraz
2003/30/WE;

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/125/WE z dnia 21 pazdziernika 2009 r.
ustanawiajgca ogdlne zasady ustalania wymogow dotyczacych ekoprojektu dla produktow
zwigzanych zenergia;

Dyrektywa 2006/32/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 5 kwietnia 2006 r.
w sprawie efektywnosci koricowego wykorzystania energii i ustug energetycznych;

Dyrektywa 2005/32/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 6 lipca 2005 r. ustanawiajgcg ogdlne
zasady ustalania wymogdw dotyczgcych ekoprojektu dla produktow wykorzystujacych energie oraz
zmieniajaca dyrektywe Rady 92/42/EWG oraz dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 96/57/WE
i2000/55/WE;

Dyrektywa 2002/91/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie charakterystyki energetycznej
budynkow;

Dyrektywa Rady 93/76/EWG z 13 wrze$nia 1993r w celu ograniczenia emisji dwutlenku wegla poprzez
poprawienie efektywnosci energetycznej;

Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady nr 406/2009/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie
wysitkéw podjetych przez panistwa cztonkowskie, zmierzajacych do zmniejszenia emisji gazéw
cieplarnianych w celu realizacji do roku 2020 zobowigzan Wspdlnoty dotyczacych redukcji emisji
gazow cieplarnianych;
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Prawo polskie:
Ustawa zdnia 15 kwietnia 2011 r. o efektywnosci energetycznej(Dz.U.2011.94.551);

Ustawa z dnia 18 marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych
w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. Nr 63, poz. 394);

Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw
(Dz.U.2008.223.1459);

Ustawa zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (T.j.Dz.U.2012.472);
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012.462);

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczyco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397);

Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 28 grudnia 2009 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej osoby sporzadzajacej swiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng catos¢
techniczno-uzytkowg (Dz.U.2009.224.1802);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 21 stycznia 2008 r. w sprawie przeprowadzania
szkolenia oraz egzaminu dla oséb ubiegajgcych sie o uprawnienie do sporzadzania Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego oraz czesci budynku stanowigcej
samodzielng catosc techniczno-uzytkowa (Dz.U.2008.17.104);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii obliczania
charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej
samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzoréw swiadectw ich
charakterystyki energetycznej(Dz.U.2008.201.1240);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 6 listopada 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.2008.201.1238);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdfowego zakresu
iformy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 orazz2008r. Nr 201, poz. 1239);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynkiiich usytuowanie. Dz.U.2002.75.690;

Polityka Energetyczna Polski do 2030 r. M.P.2010.2.11 obwieszczenie Ministra Gospodarki z dnia 21
grudnia 2009 r. w sprawie polityki energetycznej panistwa do 2030r. (M.P. zdnia 14 stycznia 2010r.);

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 20 listopada 2009 r. Il SA/WA
1010/09;

Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie zdnia 21 lipca 2010 . | OSK 344/10;
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Prawo wioskie:
Dekret Ustawodawczy nr 28,z dnia 3 marca 2011;

Dekret Prezydencki nr 59 z dnia 2 kwietnia 2009 roku, (Rozporzgdzenie) zawierajgce metodologie
obliczenn oraz wymogi minimalne dotyczace charakterystyki energetycznej budynku i instalacji
cieplnych;

Dekret Ministerialny z dnia 29 czerwca 2009 roku w sprawie wytycznych krajowych dotyczacych
certyfikacji energetycznej budynkéw;

Ustawa Regionalna 13/2007; Region Piemontu;

Dekret Ustawodawczy (rozporzadzenie) z dnia 18 Sierpnia 2005, nr 192; zmieniony i zintegrowany
w formie Dekretu Ustawodawczego nr 311 z dnia 29 grudnia 2006, uzupetnione trzema dekretami
wykonawczymi.

Wykaz literaTury:

Borys G. Biate certyfikaty jako instrument podnoszenia efektywnosci koncowego wykorzystania
energii w Unii Europejskiej Prace naukowe Akademii Ekonomicznej we Wroctawiu, Gospodarka a
Srodowisko nr22.2008;

Farr D., Sustainable urbanism : urban design with nature. Hoboken 2008;
Latour B., Nigdy nie bylisSmy nowoczesni : studium z antropologii symetrycznej. Warszawa 2011;
Latour B., Polityka natury : nauki wkraczajg do demokracji. Warszawa 2009;

Lipinski M., Wojciechowski t., Hryncewicz-Lamber G., Lamber M. Dom igloo we Wroctawiu.
Architektura-Muratornr 6 (201)/2011, s. 82-85;

Lorens A., Dom pasywny koto Ztotowa w Wielkopolsce. Architektura-Murator nr 3 (198)/2011,
s.66-73;

Magazyn programu Inteligentna Energia Europa na rzecz zréwnowazonej przysztosci Nr 1 Listopad
2010, Komisja Europejska;

Panek A., Polskie i unijne normy a istniejgce systemy oceny ekologicznosci budynkow, Architektura-
Muratornr4(187)/2010, s. 36-37;

Raport Europejskiejl Agencji Srodowiska. Srodowisko Europy 2010 Stan i prognozy. Synteza.
Europejska Agencja Srodowiska. Kopenhaga 2010;

Smiechowski D., Architektura proekologiczna z zastosowaniem podejécia niskotechnologicznego
(low-tech). Architektura-Murator nr4(187)/2010;

Szydto M. Swiadectwa charakterystyki energetycznej oraz ich rola przy dokonywaniu czynnosci
prawnych majacych za przedmiot budynkilub lokale. Teza nr 3 Rejent.2009.1.62;

Zakrzewski T., Pierwszy budynek z certyfikatem LEED w Polsce, Architektura-Murator nr 4
(187)/2010;

Zboinska A., tédzkie na zakupach, czyli nasze galerie, Dziennik tédzki, 28.5.2010;
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Wykaz sTRON iNTERNETOWYCH:
http://www.regione.piemonte.it/ambiente/energia/ certificazione.htm;
http://www.efficienzaenergetica.enea.it/edilizia/;
http://www.edilportale.com;
http://termodom.pl/news/certyfikacja_budynkow_po_europejsku;
http://www.elektroaudyt.cba.pl/cert_w_europie.html;
http://www.itb.pl/files/itb/zrownowazone_budownictwo.pdf;
http://cohabitat.net/strawbale-nanohabitat-beta-release.html;

http://www.muratorplus.pl/biznes/wiesci-z-rynku/certyfikat-leed-gold-dla-wiezowca-rondo-
onz_69577.html;

http://www.muratorplus.pl/inwestycje/inwestycje-komercyjne/lodz-sterlinga-business-center-
-z certyfikatem-breeam_75738.html;

® http://www.muratorplus.pl/biznes/wiesci-z-rynku/wroclaw-green-towers-precertyfikowany--
w systemie-leed_68577.html.
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